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Teil A - 1: Satzungstext &

Satzung iber die Stellplatzverpflichtung von Wohnungen
{Steliplatzsatzung) der Gemeinde Ubstadt-Weiher

Aufgrund

§ 74 Abs. 2 und 6 der Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 5, Marz 2010 (GBL. 2010, 357, 358, ber. S. 416;
zuletzt gedndert durch Artikel 27 der Verordnung vom 21. Dezember 2021 (GB.
2022 S. 1, 4) und

§ 4 der Gemeindeordnung fiir das Land Baden-Wirttemberg in der Fassung vom
24 Juli 2000 zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 2, Dezember 2020
(GBL. S. 1095, 1098)

hat der Gemeinderat der Gemeinde Ubstadt-Weiher in seiner Sitzung vom
26.07.2022 die folgende Satzung liber die Stellplatzverpflichtung von Wohnungen
(Stellplatzsatzung) der Gemeinde Ubstadt-Weiher als Satzung beschlossen:

§ 1 Geltungshersich

Die Satzung gilt flir den im Teil A-2 zeichnerisch abgegrenzten, insgesamt ca.
303 ha groBen Ortslagen von Ubstadt-Weiher, Der Geltungsbereich beinhaltet
dabei inshesondere Flurstiicke an den folgenden StraRen:

In Ubstadt

Allmendweg, Altenbergsirale, Am Bergel, Am Miihlbach, Am Steinbruch, Am
Viehtrieb, An der Gansweide, An der Hammerschmiede, Andreasplatz, Bruchsaler
Strafte, Dekan-Schell-Strale, DorfgrabenstraBBe, Elisabeth-Veith-Strafle,
Goethestralle, GroRgartenweg, Grilner Hof, Hauserweg, Hebelstrafe,
HindenburgstraBe, Hochstattweg, Hochstiftweg, Hochwiesenweg, Hofweg,
Hubenweg, Im Schleicher, Karl-Walter-Strafe, Kolpingstrae, KraichgaustraRe,
Kringelrain, Miinzweg, Obere StraRe, Pfarrstrafle, RéhringstraRe,
SalzbrunnenstralBe, SchillerstraRe, SeegrabenstraRe, Sternenweg, Stettfelder
Strake, Turmweg, Uberriickweg, UhlandstraBe, Unterdwisheimer StraRe, Weiherer
StraBe, Zum Kleebiihl.

Gemeinde Ubstadt-Weiher -
Satzung ber die Stellplatzverpflichtung von Wohnungen - Fassung zur Satzung  MODUS CONSULT g

Itarisruhe 27,07.22 Ubstadt-Welher_Stallplntzsalzang_Auslertigung.wprl




Teil A - 1: Satzungstext

In Weiher

Alte Poststrafie, Am Pfarrberg, BrunnenstraBe, Burgstralle, Forster Stralle,
Friedhofweg, Gartnerstralle, Hahnenstralle, Hauptstralle, Heerstralie, Hinter den
Garten, HirschstraRe, Im Mittelfeld, In der Hardt, In der Mulde, Kastanienweg,
Kirchplatz, Kohlweg, LangstraRe, Lindenweg, Markwardstrale, Morgenweg,
NikolausplatZ, Pfarrer-Vogel-Strafle, RitterstraBe, Rudolf-Handel-StraRe,
SchulstraRe, Speyerer StraRe, Spitzenacker, Ubstadter StraRe, WaldstralRe,
Weidenacker, WendelinusstraRe, Westring, Wilarestrafe,

[h Stettfeld

Albert-Schweitzer-Strafe, Am Bruhrain, Am Katzbach, Beim Bdhnle, Bergstrafe,
Briickenwiese, Eduard-Deutsch-Strale, Friedensstralle, Haagstrale,
Hans-Thoma-StralRe, Herbstenbrihl, Hohermuthstrale, Hihnerberg,
HumboldtstraBe, Im Stern, Jahnstrale, Karl-Mayer-Ring, Kreuzstrale, Kiiferweg,
Lowengasse, LuBhardtstraBe, Marcellusplatz, Moltkestrale, Obere MiihlstraRe,
Paul-Dopf-StraBe, Peter-Weibel-Strale, Rebenweg, Rennerweg, Ringstrafe,
Robert-Koch-StralRe, Romerstrale, Rosenbergstralle, Scheffelweg,
Schonhornstralie, Schoningstrafle, Stratthausweg, TalstralRe, Untere Mihlstralie,
Zeuterner StraBe,

In Zeutern

AlthohlstraRBe, Am Rohrig, Aue, BachstraBe, Besingstrale, Bischofsrotweg,
Blumenstrale, Braunsteinweg, Ebene, Falltorstrafle, GartenstralRe, Grabenstrale,
HofackerstraBe, Industriestrale, Kallenbergerweg, Kapellenstrafe,
Kelterhausstrafe, Kirchstralle, Mozartweg, Nelkenweg, Neuweg, Oberdorfstrale,
Reinmarstrafte, Rosenweg, Schafgartenstrake, Schubertweg, Steinacker,
Tuchbleiche, Tulpenweg, UnterdorfstraBe, Weiheracker, Wiesenstralie,
Wolfgangstralie, Zum Altacker, Zum Schemel, Zurm Spermel.

Die genaue zeichnerische Abgrenzung des Geltungsbereiches ist im Planteil der
Stellplatzsatzung (Teil A-2) eingezeichnet,

§ 2 Anwendung fn sich bostehendar Stellpiatsversflichinngen

Ist die Stellplatzverpflichtung flir Wohnungen durch 6rtliche Bauvorschrift oder
Bebauungsplan in deren Geltungsbereich eigens geregelt, so bleiben diese Rege-
lungen von der Stellplatzsatzung unberiihrt und in deren Geltungsbereich kom-
men dann die folgenden §§ 3 bis 6 nicht zur Anwendung.
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Teil A - 1: Satzungstext h 6

§ 3 Erhbhung der Steliplatzverpflichtung fiir Wohaungen (§ 74 Abs. 2 N, 2 LBD}

Innerhalb des Plangebiets wird die Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen (§ 37
Abs. T LBO) fiir Wohneinheiten mit mindestens 60 m? Wohnflache

» in den Bereichen mit der Zweckbestimmung ‘Regelungsbereich 1,5’ auf 1,5
KFZ-Stellplatze je Wohneinheit und

» in den Bereichen mit der Zweckbestimmung ‘Regelungsbereich 2" auf 2,0
KFz-Stellplatze je Wohneinheit

gemdf § 5 erhoht.

Fiir die Ermittlung der Wohnfliche werden Dezimalstellen mathematisch auf die
ganze Zaht abgerundet. Die Stellplatzverpflichtung wird grundstiicksbezogen
aufgerundet auf Ganzzahlen. Fiir die Stellpldtze gilt § 37 LBO entsprechend.

Gefangene Stellplitze (Stellplitze, die nur durch Uberfahrt liber einen anderen
Stellplatz zu erreichen sind) zihlen dabei als ein vollwertiger Stellplatz, wenn die
Uberfahrt iiber nur einen Stellplatz erfolgt und beide Stellplatze zur selben
Wohneinheit gehdren.

Zur Vermeidung besonderer Harten kann die Gemeinde im Einzelfall auf Antrag
von den hier getroffenen Festsetzungen abweichende geringere Anforderungen
festsetzen.

§ 4 Absieilplitze fir Fahrrdder (§ 74 Abs, 2 Nr. 6 LBO)

Im Geltungsbereich sind

» je Wohneinheit unter 60 m? Wohnflache mindestens ein,

» je Wohneinheit mit mindestens 60 m? Wohnftache mindestens zwei und
» je Wohneinheit mit mindestens 90 m? Wohnfladche mindestens drei

Abstellpldatze fiir Fahrriader herzustellen. Wohnungen fiir mobilitats-
eingeschrinkte Menschen und Altenwohnanlagen sind hiervon ausgenommen.

Fiir die Ermittlung der Wohnfliche werden Dezimalstellen mathematisch auf die
ganze Zahl abgerundet, Fiir die Stellplatze gilt § 37 LBO entsprechend. Darlber
hinausgehende Anforderungen aufgrund der jeweils aktuellen Landesbauord-
nung bleiben hiervon unberlhrt.
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tnnerhalb des Geltungsbereichs sind Bereiche mit der besonderen Zweckbestim-
mung “Regelungsbereich 1,5” und Bereiche mit der besonderen Zweckbestim-
mung “Regelungsbereich 2,0” abgegrenzt.
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Fiir die Bereiche mit der besonderen Zweckbestimmung ‘Regelungsbereich 1,5’
sind die im Planteil {A-2) eingetragenen Bereiche mafigeblich. Diese umfassen

H

ih Ubstadt:

» Allmendweg ﬁ;,
» AltenbergstraRe
» Am Miihlbach 1 i'
» Am Viehtrieb
» An der Gansweide i
» An der Hammerschmiede [
» Bruchsaler StraRe bis Haus-Nr. 4 und Haus-Nr. 6 1
» Dekan-Schell-Strafe
» DorfgrabenstraRe (ungerade Haus-Nrn. und 16) "ﬁ

» Elisabeth-Veith-Stralke
» Goethestralie
» Griiner Hof

ol

» Hauserweg

» HebelstralRe

» Hindenburgstrafie
» Hochstiftweg

» Hochwiesenweg
» Hofweg

» Hubenweg 1
» Im Schleicher = |
» Karl-Walter-Strafie |
» KolpingstraBe

» Kraichgaustrafe

» Kringelrain

» Miinzweg

» Obere StraRe bis Haus-Nr. 4 und Haus-Nr. 6

» Salzbrunnenstrale

» SchillerstraBe

» Seegrabenstrafie

» Stettfelder Strale {Haus-Nrn. 45a, 47, 49 und 57)

et
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Teil & - 1: Satzungstext

» Turmweg

» Uberriickweg

» Uhlandstralie

Weiherer StraBe ab Haus-Nr. 47
Zum Kleebiihl (Haus Nrn. 2 und 4)

v

Y

In Weiher:

» Alte PoststraBe (auBer Haus-Nr. 1 und 3)
» Burgstrake

» Forster StraRe (gerade Haus-Nrn. ab 52 und ungerade Haus-Nrn. ab &1)
» HeerstraRe (ungerade Haus-Nrn, und gerade Haus-Nrn. ab 54)
» Hinter den Garten (ungerade Haus-Nrn.)
» HirschstraRe (gerade Haus-Nrn ab 10)

» Im Mittelfeld

» In der Hardt

» In der Mulde

» Kohlweg

» Langstralie {ab Haus-Nr. 18)

» Lindenweg

» Markwardstralie

» Morgenweg

» Nikolausplatz

» Pfarrer-Vogel-Strafie

» Rudolf-Handel-Strale

» Speyerer StraBe

» Spitzendcker

» Westring

» Wilarestrale

In Stettfeld:

» Albert-Schweitzer-Stralle
» Am Katzbach

» Brickenwiese

» Eduard-Deutsch-Strafle
» Friedensstrafe

» Hans-Thoma-StralRe

» Herbstenbriihl

» Hohermuthstralle

» HumboldtstraRe (gerade Haus-Nrn.)
» Im Stern
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Tell A - 1: Satzungstext 9
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» Jahnstrafe

» Karl-Mayer-Ring

r Kreuzstrafie

» Moltkestralle

» Obere MiihlstraRe (gerade Haus-Nrn. auRer 2a und ungerade Haus-Nrn. ab 9)
» Paul-Dopf-Strafie

» Peter-Weibel-StraRe

» Rebenweg

» Rennerweg

» RingstraRe {gerade Haus-Nrn. und ungerade Haus-Nrn. bis 15)

» Robert-Koch-Strale

» Rosenbergstralle

» SchonbornstraRe (ungerade Haus-Nrn, ab 55)

» Schéningstralie

» Stratthausweg ﬁg
» Untere MiihlstraRe (gerade Haus-Nrn. ab 10 und ungerade Haus-Nrn. ab 5)

r
o

Iz

InZeutern;

» AlthohlstraBe (gerade Haus-Nrn. ab 14 und ungerade Haus-Nrn. ah 25)
» Am Rohrig

» Aue

» Bachstrale

» Besingstraflie (gerade Haus-Nrn, ab 38 und ungerade Haus-Nrn. ab 51) oA
» Bischofsrotweg E

» Blumenstrale

» Braunsteinweg Q%
» Ebene
» FalltorstraBe (ungerade Haus-Nrn. und gerade Haus-Nrn. auRer 4 bis 12) @

» GartenstraBe

» GrabenstralRe (ab Haus-Nr. 44)

» IndustriestraRe {ab Haus-Nr. 4 bis 42b)
» Kallenbergerweg

» KapellenstraBe (ab Haus-Nr. 59)

» KelterhausstraRe (gerade Haus-Nrn. ab 2a und ungerade Haus-Nrn. ab 9)
» Kirchstrale {Haus-Nrn. 9, 11 und 15)

» Mozartweg

» Nelkenweg

» Neuweg (gerade Haus-Nrn.)

» ReinmarstraBe

» Rosenweg
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Teil A - 1: Satzungstext 10

» Schafgartenstrale (gerade Haus-Nrn.)

» Schubertweg

» Steinacker

» Tulpenweg

> UnterdorfstraRe (gerade Haus-Nrn. ab 52 und ungerade Haus-Nrn. ab 71)
» Weiheracker

i
i

» Wiesenstrafle E,

> WolfgangstraBe (gerade Haus-Nrn, ab 16 und ungerade Haus-Nrn, ab 7) ‘

» ZUm Altacker E

» Zum Schemel

» Zum Spermel (bis Haus-Nr. 8)

s Bereiche mit der besonderen Zweckbestimmung “Regelungsbersich 27

Fir die Bereiche mit der besonderen Zweckbestimmung ‘Regelungsbereich 2’ sind
die im Planteil (A-2) eingetragenen Bereiche maBgeblich. Diese umfassen

In Ubstadt: .
» Am Bergel !
» Am Miihlbach ab Haus-Nr. 2
» Am Steinbruch

|
» Andreasplatz |
» Bruchsaler Strale ab Haus~Nr. 5b auler Haus-Nr. 6 l
» DorfgrabenstraBBe (gerade Haus-Nrn. auRer 16) l
» Hochstattweg ‘
» PfarrstraBe 1
» RohringstraRe
» Sternenweg
» Stettfelder StraRe (auBer Haus-Nrn. 45a, 47, 492 und 51)
» Unterowisheimer Strafe bis Haus-Nr. 17 |
» Weiherer Strafle bis Haus-Nr. 44

In Weiher:
» Am Pfarrberg (auBer HausNr. 1) |
» BrunnenstraBe !
» Forster StraBBe (gerade Haus-Nrn. bis 50 a und ungerade Haus-Nrn. bis 39)
» Friedhofweg (bis Haus-Nr. 2)

» Gértnerstrale _
» Hahnenstralle
» HauptstralRe

» HeerstraRe (gerade Haus-Nrn, Bis 52)
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Teil A - 1: Satzungstext 11

» Hinter den Garten (gerade Haus-Nrn.)
» HirschstraBe (ungerade Haus-Nrn und gerade Haus-Nrn bis 8)
» Kastanienweg

» Kirchplatz

» Langstraflie bis Haus-Nr. 17a

» RitterstraBe

» SchulstraRe

» Ubstadter StraRe

» WaldstraBe

» Weidendcker (bis Haus-Nr. 18)

» WendelinusstraRe

In Stettfeld:

» Am Bruhrain

» Beim Bahnle

» BergstraBe

» Haagstralle

» Hiihnerberg

» HumboldtstraRe (ungerade Haus-Nrn.)

» Kiferweg
» Lowengasse 4
» LuBhardtstrafe g
» Marcetlusplatz .41
» Obere MithistraRe (ungerade Haus-Nrn. bis 7 und Haus-Nr. 2a) :!:
» RingstraBe (ungerade Haus-Nrn, ab 17)
» ROmerstraBe E
» Scheffelweg .|
> Schénbornstraf&e (gerade Haus-Nrn. und ungerade Haus-Nrn, bis 53} 2 ;1

» TalstraBe
» Untere MiihistraBe (gerade Haus-Nrn. bis 6 und ungerade Haus-Nrn. bis 3a)
» Zeuterner StralRe

in Zeutern

» AlthohlstraBe (gerade Haus-Nrn. bis 12 und ungerade Haus-Nrn. bis 23)
> BesingstraRe (gerade Haus-Nrn. bis 36 und ungerade Haus-Nrn. bis 49)
FalltorstraRe (gerade Haus-Nrn. ab 4 bis 12)

GrabenstraRe (bis Haus-Nr. 43)

HofackerstraBe

IndustriestraRe (bis Haus-Nr. 2)

Kapellenstra3e (bis Haus-Nr. 58a)

4
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Teil A - 1: Satzungstext 12

» KelterhausstraRe (gerade Haus-Nrn. bis 2 und ungerade Haus-Nrn. bis 7)

» KirchstraBe (auBer Haus-Nrn. 9, 11 und 15)

» Neuweg (ungerade Haus-Nrn.)

» OberdorfstraBe (auRer Haus-Nr. 90)

» SchafgartenstraBe (ungerade Haus-Nrn.)

» Tuchbleiche

» UnterdorfstraBe (gerade Haus-Nrn. bis 50a und ungerade Haus-Nrn. bis 69)
» WolfgangstraRe (gerade Haus-Nrn. bis 14 und ungerade Haus-Nrn. his 5)

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer den aufgrund von
§ 74 Abs. 2 LBO ergangenen Vorschriften dieser Satzung zuwiderhandelt.

Diese Satzung tritt mit der 6ffentlichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlus-
ses nach § 74 Abs. 6 LBO in Kraft.

atigungen

Ausfertigung: Die Ubereinstimmung dieser Satzung mit dem Gemeinderatsbe-
schluss vom 26.07.2022 wird bestatigt.

Gemeinde Ubstadt-Weiher
Ubstadt Weiher, den 03089029

7' //L""\'r Ty

Tony Loffler, Biirgermeister

Inkrafttreten: Die durch Beschluss des Gemeinderats vom 26.07.2022 als Satzung
beschlossenen ortlichen Bauvorschriften sind gemaR § 74 Abs. 6 LBO i.V.m. § 10
Abs. 3 BauGB mit Bekanntmachung am/Mogmm Kraft getreten.
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Planteil mit Geltungsbereich

Teil A-2
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Teil B - 1: Begriindung ' _ 16

B - 1: Begrindung
1. Anlass der Planung

Die Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) sieht vor, dass bei der
Errichtung von Gebduden mit Wohnungen fiir jede Wohneinheit pauschal minde-
stens ein geeigneter Stellplatz flir KFZ herzustellen ist. Zur Anpassung an die
stadtebaulichen Erfordernisse hat sie jedoch in § 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO die Maglich-
keit geschaffen, die Stellplatzverpflichtung auf bis zu zwei Stellplatze fiir KFZ je
Wohneinheit zu erh6hen. Eine Satzung liber die Erhdhung der Stellplatzver-
pftichtung darf jedoch nur beschlossen werden, wenn Griinde des Verkehrs oder
stadtebautiche Griinde oder Griinde sparsamer Flachennutzung dies rechtferti-
gen. Hierdurch kénnen auch duBere Rahmenbedingungen und Besonderheiten
gezielt beriicksichtigt werden.

Da in der Gemeinde Ubstadt-Weiher 6rtliche Bereiche mit unterschiedlichem
Regelungsbedarf bestehen, ist die Stellplatzsituation in der Ortslage vom Biiro
Modus Consult untersucht worden. Die Untersuchung lokalisiert konkrete Berei-
che miteiner angespannten Parkplatzsituation und stidtebauliche Einflisse, fiir
welche ein Regelungsbedarf durch eine Stellplatzsatzung bestehen. Ausgenom-
men sind Bereiche flir die bereits durch &rtliche Bauvorschrift zu einem Bebauy-
ungsplan eine speziellere Regelung getroffen ist.

Die Satzung wird als drtliche Bauvorschrift gemaR § 74 Abs. 6 LBO im verein-
fachten Verfahren nach § 13 BauGB aufgestellt. Dies bedeutet ein ginstufiges
Verfahren, also, dass weder eine frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach
§ 3 Abs. 1 BauGB, noch eine friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trdger 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt werden soll. Auch
wird keine Umweltpriifung nach § 2 Absatz 4 BauGB, kein Umweltbericht nach
§ 2a BauGB und keine zusammenfassende Erklarung erstellt.

2. Ausgangslage

Als Ausgangslage fiir die Konzeption einer Erhéhung der Stellplatzverpflichtung
werden im Nachfolgenden zunéchst die verfiigbaren Statistiken zum PKW-Be-
stand untersucht und die wesentlichen Ergebnisse der Stetlplatzuntersuchung
(Teil B-2) dargestellt, auf welche verwiesen wird.
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Teil B - 1: Begriindung " 17

2.1 Statistische Einordnung

Im Statistischen Jahrbuch 2020" werden fiir das Jahresende 2019 fiir die Gemeinde
Ubstadt-Weiher 13.131 Einwohner in 6.059 Wohnungen aufgezeigt, also eine
durchschnittliche HaushaltsgroRe von 2,2 Personen je Haushali. Bei erhobenen
8.494 PKW (647 PKW/1.000 Einwohner), ergeben sich so ca. 1,4 PKW je Haushalt.
Hierin sind auch Ein-Personen-Haushalte mit iiblicherweise nicht mehr als einem
PKW enthalten, a'llerdings besteht auch eine gewisse statistische Verzerrung
durch in den Zahlen unberiicksichtigt bleibende Dienstwagen, da diese am Ort
des Arbeitgebers statt am Wohnort gemeldet sind. Unberiicksichtigt bleiben auch
die 2.039 sonstige Kraftfahrzeuge wie Motorrdder, Lastkraftwagen oder Traktoren,
von denen zumindest ein Teil auch am &ffentlichen Parken teilnimmt. Im Ergebnis
kénnen ca. 1,5 real vorhandene PKW pro Haushalt in der Gemeinde Ubstadt-
Weiher plausibel angesetzt werden.

Die auf der Homepage des Statistischen Landesamtes Baden-Wirttemberg zu-
ginglichen Statistiken zeigen eine kontinuierliche Erh&hung der PKW je 1.000
Einwohner (z.B. flir das Jahr 2011 mit 569 PKW/1.000 Einwohner und 2020 647
PKW/1.000 Einwohner) bei insgesamt kleiner werden Haushalten (z.B. 2,7 Perso-
nen je Haushalt 1987 und 2,4 Personen je Haushalt im Jahr 2011).

Diese statistische Einordnung und eine mdogliche kiinftige Tendenz zu weniger
Autos z.B. durch Zunahme des Carsharings, des Radverkehrs oder des Arbeitens
im Home-Office, fiihrt dennoch zum Ansatz einer mafRvollen, am heutigen Be-
stand orientierten, Erhéhung der Stellplatzverpflichtung.

2.2 Ergebnisse dev Stellplatzuntersuchung

In der Stellplatzuntersuchung wird die verkehrliche und stédtebauliche Situation
erfasst und beziiglich ihrer Bedeutung fiir den offentlichen Parkraum ausge-
wertet, Das wésentliche Ergebnis der Untersuchung ist die Konzeption von Berei-
chen, in denen der entstehende Parkraumbedarf besonders auf dem eigenen
Grundstiick geregelt werden soll. Diese Belastungsbereiche werden hierbei nicht
straRengenau, sondern in sinnhafte, grofere, zusammenhangende Areale zu-
sammengefasst werden. Es zeigt sich, dass insbesondere die dargestellten Orts-
kerne und die Bereiche mit Nachverdichtungspotenzial bedeutend fir die Dar-
stellung der Belastungsbereiche sind, aber auch die Auslastung des 6ffentlichen
Parkraums, die Hauptstrafen mit ithrer Bedeutung fiir den Linienbusverkehr, der
Anteil an Falschparkern und schmalen StraRRen ohne 6ffentliches Parken (vgl. Teil
B-2 Stellplatzuntersuchung - 3. Konzeption der Belastungsbereiche).

" Herausgeber Stadt Karlsruhe, Amt flr Stadtentwicklung
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3. Kenzeption und Begriindung der getroffenen Vorschriften

Der individuelle Mobilititsbedarf der Einwohner von Ubstadt-Weiher schligt sich -

inT Vorhandensein von ca. 1,5 PKW pro Wohneinheit nieder. Der Wohnu ngseigen-
tiimer soll fiir den von ihm hervorgerufenen Stellplatzbedarf vom Grunde her
selbst zustdndig sein und diesen nicht auf die Allgemeinheit abwalzen, spi-
testens, wenn hierdurch die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs gestort
werden. Die bestehende Bus- und Bahnanbindung reicht fiir die zur tiglichen
Lebensfiihrung notwendige Mobilitdt nicht aus, um den Bedarf auf im Regelfall 1
KFZ pro gréBeren Haushalt zu senken. Dies gilt auch unter Einbeziehung des
Radverkehrs. Dies bedingt den Bedarf der Regelung erhdhter Stellplatzanforde-
rungen im Gemeindegebiet,

In den dargestellten zusammenhédngenden Belastungsbereichen wird eine be-
sondere Notwendigkeit aufgezeigt, den privat bendtigten Stellplatzbedarf auf
dem eigenen Grundstiick zu decken. Der Stellplatzschliissel soll daher im “Rege-
lungsbereich 2” auf 2 Steliplitze je Wohneinheit angehoben werden. Fiir die
weniger stark belasteten Bereiche mit der Zweckbestimmung “Regelungsbereich
1,5" wird die Stellplatzverpflichtung je Wohneinheit auf 1,5 angehoben, was dem
aufgezeigten durchschnittlichen Stellplatzbedarf entspricht,

Von dieser Erh6hung der Steliplatzverpflichtung wird nur bei der Errichtung
kleiner Wohneinheiten bis 60 m2 Wohnftiche (Ermittlung der Wohnfliche nach
Wohnfléchenverordnung) verzichtet, da bei dieser WohnungsgréRe tiberwiegend
hicht mit einem zweiten KF7 gerechnet werden muss. Durch die Bestimmung
einer Mindestwohnfliche, fiir welche die erhéhte Stellplatzverpflichtung gilt, soll
verhindert werden, dass die satzung der Errichtung kleiner Wohnungen ent-
gegensteht, z.B. als Einliegerwohnung fiir Alleinstehende.

Der Ermittlung der Wohnfléche liegt die Woh nflachenverordnung zu Grunde. Zur
eindeutigen Definition werden die Dezimalstellen der Wohnflichen auf ganze
Zahlen abgerundet. Zum Beispiel ist eine Wohnung mit 59,99 m2 Wohnfldche nach
Wohnfldchenverordnung (gerundet auf 59 m?) nicht Regelungsgegenstand dieser
Satzung. Gleichzeitig werden die nachzuweisenden Stellpldtze immer aufge-
rundet, z.B. fiir ein Mehrfamilienhaus mit drei 65 m? groRen Wohneinheiten im
Belastungsbereich mit rechnerisch 4,5 nachzuweisenden Stellplatzen auf 5 Stell-
plitze.

Die Anrechenbarkeit gefangener zweiter Stellplatze im Regelungsbereich der
Satzung, dient einer angemessenen baulichen und wirtschaftlichen Ausnutzbar-
keit der Grundstiicke und fordert eine behutsame Nachverdichtung.
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Als zusétzliche Entlastung der Parkplatzsituation werden im Geltungsbereich bei
Wohneinheiten unter 60 m2 Wohnflache mindestens ein, bei Wohneinheiten mit
unter 90 m?2 Wohnfliche mindestens zwei und bei Wohneinheiten ab 90 m? Wohn-
fliche mindestens drei Abstellplatze flir Fahrrader gefordert. Denn ab dieser
Wohnungsgrofe kann mit der Bewohnbarkeit durch die entsprechende Bewoh-
nerzahl gerechnet werden.

Hierbei werden ebenfalls zur eindeutigen Definition die Dezimalstellen der
Wohnungsgrofen auf ganze Zahlen abgerundet. Zum Beispiel sind bei einer
Wohnung mit 89,99 m? Wohnflache nach Wohnflachenverordnung auf 89 m?
abzurunden, Dies schafft als Nebeneffekt Klarheit iber die Mindestanzahl an
Fahrradabstellplatzen fir die Wohnungen im Geltungsbereich, auch nachdem die
Landesbauordnung den hisher allgemein geltenden Schlissel von 2 Fahrrad-
Abstellpldtzen pro Wohneinheit auf den “zu erwartenden Bedarf” verallgemeinert
hat.

Wohnungen fiir mebilitdtseingeschrankte Menschen und Altenwohnanlagen sind
hiervon ausgenommen, da diese Bewohner regelmaRig kein Fahrrad fahren
kdnnen. Die einzelne Rentnerwohnung ist dabei nicht per se ausgenommen, da
diese anderweitig verkauft oder vermietet werden kénnte und die heutige Rent-
nergeneration nicht selten noch mobil ist.

Die Vorgabe versteht sich als Mindestanforderung, welche eventuell hohere
Vorgaben nach LBO und die zugehdorige Stellplatzverordnung nicht ersetzt, und
gleichzeitig den Regelungen der LBO unterliegt. Auch die Beschaffenheit der zu
errichtenden Fahrradstetlpldtze richtet sich nach den Vorgaben der jeweils
giiltigen LBO.

s N IR T
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Zur Abgrenzung des Geltungshereichs dieser Satzung werden die derzeitigen
Innenbereichslagen der Gemeinde Ubstadt-Weiher groRziigig umgriffen, die eine
Wohnnutzung zulassen kdnnten und die nicht durch Bebauungsplane mit eigens
geregetten Stellplatzbedarf Giberplant sind. Die Stellptatzsatzung versteht sich
nicht als Satzung zur Beurteilung von Innenbereichen gemaf § 34 BauGB.

Nicht im Geltungsbereich enthalten sind Gewerbegebiete und sonstige Gebiete,
die maximal Betriebsleiterwohnen zulassen wiirden, sowie eindeutige Auf3en-
bereichsflachen, da flir diese Bereiche keine angespannte Stellplatzsituation zu
erwarten oder bekannt ist.
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Bereiche, in denen in Bebauungspldnen oder &rtlichen Bauvorschriften bereits
eine erhohte Stellplatzregelung besteht, werden aufgrund dieser spezielleren
gebietsspezifischen Regelung aus dem Geltungsbereich ausgenommen. Auch
konnen kiinftig solche Satzungen (als Ortsabrundung oder im bebauten Gebiet)
spezifische Regelungen treffen und Vorrang haben. Sie sollen sich aber an der
Planungskonzeption der Stellplatzsatzung orientieren.

Gemeinde Ubstadt-Weiher B
Satzung (iber die Stellplatzverpflichtung von Wohnungen - Fassung zur Satzung  MODUS COMSULT ]

Harlsrufie 22.02.22 Ulstadl




