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Schriftliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan ,Kuckuckswald®, 12. Anderung und Erweiterung,
Gemeinde Ubstadt-Weiher, Ortsteil Weiher

Die fiir die Flache der 7. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes aufgestellten Schriftlichen
Festsetzungen werden auf die Flachen des Geltungsbereiches der 12. Anderung und Erweiterung
des Plangebietes libertragen.
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A Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1. BauGB)

1.1. Gewerbegebiet (,§ 8 BauNVO)

1.1.1.

Gemal § 1 (5) BauNVO sind im ,Gewerbegebiet” Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Wohnheime sowie
Einzelhandelsbetriebe mit einem Verkauf von zentrenrelevanten Sortimenten (Einzelhandelserlass Baden-
Wirttemberg vom 21.02.2001) an Letztverbraucher nicht zulassig.

1.1.2

Die unter dem § 8 (3) BauNVO genannten, ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Wohnungen, Anlagen

far kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, Vergniigungsstéatten) sind gemafi § 1 (6)
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1. BauGB

2.1. Sockelhdhe

Die Sockelhdhe ist das Maf3 zwischen der Oberkante des fertigen Erdgeschoss-FuBbodens und der mittle-
ren Héhe der angrenzenden Verkehrsflache (Gehweg Hinterkante der KreisstraBe auf der Héhe des Flursti-
ckes Nr. 2265/2). Sie darf die Héhe von 1,20 m im Mittel nicht Gbersteigen.

2.2. Traufhdhe

Die Traufh6he (TH) ist das Maf3 zwischen dem Schnittpunkt der AuBenwandflache mit der Sparrenunterkan-
te und der Oberkante des fertigen Erdgeschoss-FuBbodens.

2.3. Gebaudehdhe

Die Gebaudehdhe ist das MaB3 zwischen der Oberkante des Dachfirstes/der Dachhaut bzw. der Attika (bei
einem Flachdach) und der Oberkante des fertigen Erdgeschoss-FuBbodens.

Fir Silos, Aufzugschachte, Kamine, Filteranlagen u. . kénnen im Einzelfall Ausnahmen zugelassen werden.

3. Bauweise (§ 9 (1) 2. BauGB)

Festgesetzt wird die ,offene Bauweise” gemal § 22 (2) BauGB.

4, Garagen und Stellplatze (§ 9 (1) 4. BauGB)

Die Errichtung von Garagen und Stellplatzen ist auBerhalb der Gberbaubaren Flache zugelassen.
Einschrankend wird auf die Ziffer 5. dieser Festsetzungen verwiesen.

5. Oberirdische Versorgungsleitungen (§ 9 (1) 13. BauGB)

Uber das Plangebiet fiihrt eine 20-KV-Freileitung.

Auf den Flachen, die von dem im zeichnerischen Teil dargestellten Schutzstreifen betroffen sind, ist eine
Bebauung und Nutzung nur in beschrankter Weise und im Einvernehmen mit dem Tréager der Leitung zul&s-
sig.

Bei der Errichtung von Gebauden sind die nach den EN50423 erforderlichen Mindestabstande zu den Lei-
terseilen der Freileitung einzuhalten.
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Werden UmbaumaBnahmen (Erdverkabelung) durchgefiihrt, entfallen die Einschréankungen.

6. Pflanzgebot (§ 9 (1) 25.a BauGB)

6.1. Flachen mit einer Umgrenzung zum Anpflanzen von Bdumen und Stréduchern

Auf der ausgewiesenen Flache sind Versiegelungen und bauliche Anlagen jeglicher Art, ausgenommen der
in den ,Ortliche Bauvorschriften“ genannten Einfriedigungen, unzuléssig.

Anzupflanzen ist eine dichte, geschlossene, 2- bzw. 3-reihige Hecke aus heimischen Strauchern.
Zu verwenden sind die nachfolgend genannten Arten und Sorten :
freiwachsende Strauch-Pflanzungen

Hundsrose (Rosa canina)

Schottische Zaunrose (Rosa rubiginosa)
Hartriegel (Cornus sanguinea)

Hasel (Corylus avellana)

Holunder (Sambucus nigra)

Schlehe (Prunus spinosa)

Schneeball (Viburnum opulus/lantana)
WeiB3dorn (Crataegus monogyna/oxyacantha)
Liguster (Ligustrum vulgaris)
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)
Kornelkirsche (Cornus mas)
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Kreuzdorn (rhamnus chatarticus)

sowie einzelne BllUtenstraucher, z. B. :

Flieder (Syringa vulgaris)
Spierstrauch (Spirea arguta)
Forsythie (Forsythia intermedia)
Aschweide (Salix cinerea)

u. a.

Baume

Feldahorn (Acer campetre)
Sandbirke (Betula verrucosa)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Mehlbeere (Sorbus aria)
Oxelbeere (Sorbus intermedia)
Baumhasel (Corylus colurna)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Mandelbaum (Prunus amygdalus)
Zierkirsche (Prunus)

Zierapfel (Malus)

Silberahorn (Acer sacharinum)

sowie Obsthochstamme
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B Hinweise

1. Bodenschutz

Die im Rahmen der BaumaBnahme durchzufiihrenden Verfillungen oder Auffillungen dirfen nur mit
unbelastetem, kulturfahigem Bodenaushub vorgenommen werden.

Ist die Verwertung (das Auf- und Einbringen) von aufbereiteten mineralischen Bau- und Abbruchab-

fallen (Recyclingmaterial) oder Bdden vorgesehen, so sind die in Baden-Wirttemberg gultigen tech-

nischen Hinweise zu beachten :

- Mitteilung des Umweltministeriums Baden-Wirttemberg ,Vorlaufige Hinweise zum Einsatz von
Baustoffrecyclingmaterial“ vom 13.04.2004

- Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums Baden-Wirttemberg fir die Verwertung von als
Abfall eingestuftem Bodenmaterial vom 14.03.2007 (Az. 25-8980.08M20 Land/3)

Bei der Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht (z. B. gartnerische Nutzung) sind die Vor-
sorgewerte der Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung bzw. die Zuordnungswerte 0 (Z0) der
vorgenannten Verwaltungsvorschrift fir Bodenmaterial einzuhalten.

Humushaltiger Oberboden (Mutterboden) und kulturfahiger Unterboden sind beim Aushub getrennt
zu lagern und wieder einzubauen.

2. Grundwasserschutz / Wasserversorgung

Das Vorhaben liegt innerhalb der Zone Ill B des Wasserschutzgebietes ,TB Weiher* des Zweckver-
bandes ,Kraichbachgruppe®.

Die Rechtsverordnung zum Schutz des Grundwassers im Einzugsgebiet der Wassergewinnungs-
Anlage vom 20.02.1990 ist zu beachten.

Bau und Betrieb von Grundwasserwarmepumpen-Anlagen bzw. Erdwarmegewinnungs-Anlagen be-
darfen einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Die Genehmigungsfahigkeit ist friihzeitig beim Landrats-
amt Karlsruhe zu erfragen.

3. Entwaésserung

Fir eine dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser ist vom Bauherrn eine wasserrechtliche
Genehmigung bzw. Erlaubnis beim Landratsamt Karlsruhe, Amt fiir Umwelt und Arbeitsschutz, zu
beantragen.

Auf den Dachflachen der Produktionshallen von Industrie- und Gewerbebetrieben dirfen keine An-

lagen, in welchen insbesondere wassergefahrdende Stoffe verwendet werden oder Abwasser anfal-
len kann aufgestellt werden.

Ausnahmen kénnen nur im Einvernehmen mit dem Landratsamt Karlsruhe, Amt fiir Umwelt und Ar-
beitsschutz, erteilt werden.

4. Hochwasser
Nach dem Entwurf der Hochwassergefahrenkarte des Landes Baden-Wiirttemberg liegt das Vorha-

ben innerhalb eines Gebietes, das ab einem 50-jahrigen Hochwasser-Ereignis des ,Kraichbach®
Uberschwemmt oder durchflossen wird.
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Belange des Artenschutzes
Das ggf. erforderlich werdende Entfernen vorhandener Hecken, Strauchern und Baumen darf nur im Zeit-

raum vom 01. Oktober bis 28. Februar eines Jahres erfolgen — anderenfalls ist eine artenschutzrechtliche
Kontrolle vor der Durchflhrung vorzusehen.

Aufgestellt / Gbertragen: Sinsheim, 22.02.2022 — GI/Ru
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Ortliche Bauvorschriften

zum Bebauungsplan ,,Kuckuckswald®, 12. Anderung und Erweiterung,
Gemeinde Ubstadt-Weiher, Ortsteil Weiher

Die fiir die Flache der 7. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes aufgestellten Ortlichen
Bauvorschriften werden auf die Flachen des Geltungsbereiches der 12. Anderung und Erweiterung
des Plangebietes libertragen.

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 (1) 1. LBO)

1.1. Fassadenausbildung

1.1.1  Materialien

Unbeschichtete bzw. ungestrichene Metallfassaden und Dacheindeckungen sind unzulassig.
1.1.2 Farbgestaltung

Zur Ausgestaltung der Fassadenelemente, ausgenommen der Fenster, sind ausschlieBlich helle, nicht grell
leuchtende Farbtdne zu verwenden. Dieses sind u. a. die RAL-Farbténe :

1000 (griin-beige), 1001 (beige), 1002 (sand-gelb), 1013 (perl-weiB), 1014 (elfenbein), 1015 (hell-elfenbein);
7032 (kiesel-grau), 7035 (licht-grau), 7038 (achat-grau), 7044 (seiden-grau), 7047 (tele-grau);
9001 (creme-weil3), 9002 (grau-weif3), 9010 (rein-weif3), 9018 (papyrus-weil3)

Abweichende Farben sind flirr einzelne Fassadenelemente, Schriftziige, Firmenlogos u. a. zugelassen, so-
fern sie je Gebaudeseite eine GréBe von 50 m2 nicht Uberschreiten.

2. Anforderungen an Werbeanlagen (§ 74 (1) 2. LBO)

Werbeanlagen mit Lauf-, Wechsel- oder Blinklicht sind unzulassig.

Es sind keine Werbeanlagen zulassig, welche die maximal zulassige Trauf- bzw. Gebaudehdéhe Uberschrei-
ten.

Bei geneigten Dachflachen sind Ausnahmen zuléssig, wenn die Werbeanlage vollstandig im Giebelfeld eines
Gebaudes angebracht wird.
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3. Gestaltung der unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke (§ 74 (1) 3. LBO)

3.1. Stellplatze

Stellplatze fur PKW dirfen ausschlieBlich mit einem wasserdurchlassigen bzw. bedingt wasserdurchlassigen
Belag (z. B. Rasengittersteine, wassergebundene Decke, wasserdurchldssiges Betonsteinpflaster, Beton-
steinpflaster mit Drainfuge/Rasenfuge) ausgebildet werden.

3.2. Einfriedungen

Einfriedungen diirfen eine Héhe von 2,00 m Uber Oberkante des geplanten Gelédndes entlang der Grund-
stlicksgrenzen nicht Uberschreiten.

Als Einfriedungen sind nur Heckenpflanzungen aus heimischen Laubgehdlzen sowie Metallgitterzdune und
Drahtgeflecht auf einer maximal 0,20 m hohen Sockelmauer zul&ssig.

Metallgitterzdune und Drahtgeflecht sind mit heimischen Laubgehélzen zu hinterpflanzen.

Aufgestellt / Gbertragen : Sinsheim, 22.02.2022 — GI/Ru
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Begrindung

zum Bebauungsplan ,Kuckuckswald“, 12. Anderung und Erweiterung,
Gemeinde Ubstadt-Weiher, Ortsteil Weiher

. Lage des Plangebietes, bestehendes Planungsrecht

Das Gewerbegebiet ,Kuckuckswald“ der Gemeinde Ubstadt-Weiher liegt an der K 3572, am sudlichen Orts-
rand von Weiher.
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Auf der Grundlage des im Jahr 1989 aufgestellten Bebauungsplanes erfolgten ab diesem Zeitraum entlang
der ,Ubstadter Strale” die gewerblichen Ansiedlungen.
In den darauffolgenden Jahren wurden zahlreiche punktuelle Anderungen des Bebauungsplanes vorge-

nommen.
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Hierbei lag ein Schwerpunkt der erfolgten Fortschreibungen des Bebauungsplanes in der Ausformulierung
der erforderlichen planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung und zeitgemaBen Weiterentwick-
lung groBflachiger Einzelhandelsbetriebe. Diese Thematik betraf primar die 5. und die 10. Anderung des
Bebauungsplanes.

Gleichzeitig wurden in einem 6. Anderungsverfahren, nach einem engen Abstimmungsprozess zwischen der
Gemeinde, dem Regierungsprasidium Karlsruhe und dem Regionalverband ,Mittlerer Oberrhein®, andere
zentrenrelevante Sortimente geman dem Einzelhandelserlass Baden-Wirttemberg ausgeschlossen.

Die letzte durchgefilhrte Anderung des Planwerkes stammt aus dem Jahr 2021 (in Kraft getreten am
02.12.2021) und betraf die Ausformulierung der Festsetzungen flr die Flache zwischen dem ausgewiesenen
~oondergebiet fir die Nahversorgung® und den hieran angrenzenden typischen, zu Wohnzwecken genutzten

Siedlungshausern.

Fir den (berwiegenden Teil des Geltungsbereiches dieser 12. Anderung des Bebauungsplanes gelten der-
zeit noch die Festsetzungen der 3. Anderung des Planwerkes, welche am 01.02.2001 in Kraft getreten ist.

Durch die am 06.12.2012 in Kraft getretener 7. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Ku-
ckuckswald“ wurde der Geltungsbereich in 6stliche Richtung um eine Teilflache des Flurstiickes Nr. 5413
erweitert.

Nunmehr soll mit dieser Plandnderung aufgrund des dringenden Bedarfes fir den auf dem Flurstiick

Nr. 2265/2 ansassigen Betrieb eine nochmalige Erweiterung des Gewerbegebietes um eine Flache in einer
GréBe von ca. 420 m2 vorgenommen werden.

Die nachfolgende Abbildung verdeutlicht diesen Sachverhalt.

fanst K %
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Il Anlass der Bebauungsplan-Anderung und -Erweiterung

Ziel und Zweck des Bauleitplanverfahrens ist es, den im Geltungsbereich dieser Planédnderung und

-erweiterung ansassigen Firmen die fir sie notwendigen Erweiterungsmdéglichkeiten einzuraumen. Die aus
einem Abwagungsprozess heraus vorgesehene Gebietserweiterung und die fir das Plangebiet formulieren-
den Festsetzungen sollen, unter Berlcksichtigung insbesondere der Belange des Landschaftsbildes, die
gewerblichen Standorte der im Anderungsbereich des Bebauungsplanes ansassigen Firmen langfristig si-

chern.

M. Rechtliche Grundlagen

Die Uberplante Flache ist gemall der Raumnutzungskarte des rechtskraftigen Regionalplanes ,Mittlerer
Oberrhein“ ein Bestandteil einer hier ausgewiesenen ,Griinzasur®. Aufgrund der nur geringen Gré3e der mit
dieser Plananderung vorgenommenen Gebietserweiterung wird die regionalplanerisch verfolgte Zielsetzung,
die zusammenhé&ngenden Freirdume zwischen den Siedlungsbereichen zu erhalten, nicht beeintrachtigt.
Aufgrund der MaBstablichkeit der Raumnutzungskarte und der geringen GréBe der Gebietserweiterung

(420 m?) kann das Vorhaben als ,noch aus dem Regionalplan entwickelt angesehen werden.

Die ,Grinzasur® wird in ihrer Funktionsfahigkeit durch die Erweiterung des Plangebietes nicht beeintrachtigt.

Durch die 12. Anderung des Bebauungsplanes ,Kuckuckswald“ wird die zuléssige Art der baulichen Nutzung
im Geltungsbereich nicht gedndert. Es bleibt bei der Ausweisung eines ,Gewerbegebiet* geman

§ 8 BauNVO, so dass die Feststellung getroffen werden kann, dass die fortgeschriebenen Planungsinhalte
gemalR § 8 Abs. 2 BauGB aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Ubstadt-Weiher
entwickelt wurden.

Demgegeniiber wird das Plangebiet, nord-éstlich angrenzend an das Flurstlick Nr. 2265/2, um eine

ca. 420 m2 groBBe, zuklnftig gewerblich zu nutzende Flache erweitert. Mit diesem Hintergrund wird paral-
lel zur Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes der Flachennutzungsplan fortgeschrieben.
Auf das Verfahren der 14. Anderung der 3. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Ubstadt-Weiher wird somit ergédnzend verwiesen.
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71/ geplante Erweite
'f| gewerblichen Baufl

Auszug aus der 14. Anderung der 3. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes
der Gemeinde Ubstadt-Weiher

Aufgrund der vorgesehenen Erweiterung des Geltungsbereiches und der damit in Verbindung stehenden
VergréBerung der gewerblichen Bauflache wird die Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes auf

der Grundlage des Baugesetzbuches im ,Regelverfahren® durchgefihrt.

Grundlagen fir die 12. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Kuckuckswald“ und fir den Ver-
fahrensablauf sind das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I. S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.07.2022 (BGBI. | S. 1353), die
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der Fas-
sung vom 21.11.2017 (BGBI. I. S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021
(BGBI. |1 S. 1802), die Gemeindeordnung (GemO) fiir Baden-Wirttemberg in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 24.07.2000 (BGBI. S. 581, S. 698), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 02.12.2020 (GBI. S.
1095), sowie die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990, geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
14.06.2021 (BGBI. I. S. 1802).

Die Anderung des Bebauungsplanes bezieht sich schwerpunktmaBig auf den zeichnerischen Teil des Be-
bauungsplanes.

Mit der 12. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Kuckuckswald“ werden dariiber hinaus die fir
eine Teilflache bereits gliltigen, mit der 7. Anderung und Erweiterung des Planwerkes neu aufgestellten
Schriftlichen Festsetzungen und Ortlichen Bauvorschriften auf den gesamten Geltungsbereich der 12. Ande-
rung und Erweiterung des Bebauungsplanes tbertragen.
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IV.  Stadtebauliche Erlauterungen

Die Inhalte der Fortschreibung des Bebauungsplanes stellen, mit Blick auf die Ortsrandlage, das Abwa-
gungsergebnis zwischen den betrieblichen Erfordernissen einerseits und den Belangen des Landschafts-
und Naturschutzes andererseits dar.

Die intensive Erdrterung der bestehenden planerischen Vorgaben fiihrte in der Gemeinde letztendlich zu der
Auffassung, dass eine geringe Ausdehnung des Plangebietes bzw. das Zulassen gréBerer Gebdudekubatu-
ren mit dem Ziel einer langfristigen Standortsicherung fiir die hier ansassigen Betriebe, gegenliber einem
ansonsten erforderlich werdenden Ausbau neuer Betriebsstandorte, die geringeren Eingriffe in das Land-
schaftsbild und den Naturhaushalt darstellen wird.

Aufgrund dieser Uberlegungen wird der Bebauungsplan ,Kuckuckswald“ mit der nachfolgenden Begriindung

geéndert und erweitert.

1. Erweiterung des Plangebietes in nord-ostliche Richtung

Mit der Erweiterung der gewerblichen Bauflachen in den bisherigen AuBenbereich hinein soll dem auf dem
Flurstiick Nr. 2265/2 ansassigen Gewerbebetrieb die Mdglichkeit eingerdumt werden, weitere dringend be-
nétigte Lager- und Produktionsflachen, unmittelbar angrenzend an seinen baulichen Bestand, zu erstellen.
Damit sollen der angestammte Betriebsstandort und die hier vorhandenen Arbeitsplatze gesichert werden.

Aufgrund der im Umfeld bestehenden regionalplanerischen Restriktionen erfolgt die Ausweisung hinsichtlich
ihrer GréBe und Abgrenzung unter der Vorgabe, die Flacheninanspruchnahme auf das unbedingt erforderli-

che MaB zu beschranken.

Die fir die angrenzenden gewerblich genutzten Grundstlicke geltenden planungsrechtlichen Vorgaben hin-
sichtlich der Art und dem zul@ssigen MaB3 der baulichen Nutzung werden auf die Erweiterungsflache unein-
geschréankt Ubertragen. Dieses betrifft die Grundflachenzahl sowie die festgesetzten maximal zul&ssigen

Sockel-, Trauf- und Gebaudehdhen.

Aus betrieblichen Griinden ist die funktionale und bauliche Verbindung zwischen dem Bestandsgrundstiick
und der Erweiterungsflache zwingend erforderlich. Daher wird die tberbaubare Flache, analog dem bisher
bestehenden Planungsrecht, bis auf 3,00 m an den zukinftigen AuBBenbereich erweitert. Diese damit formu-
lierte Abstandsflache wird zur Eingrinung der erweiterten Lagerflachen bzw. der zukinftig zuldssigen Er-
ganzungsbauten mit einem ,Pflanzgebot” gemaR § 9 Abs. 1 Ziffer 25. A BauGB belegt.

Die Flache ist von Versiegelungen und baulichen Anlagen jeglicher Art, ausgenommen erforderlicher Ein-
friedungen, freizuhalten und als Griinflache anzulegen. Es ist zu gewahrleisten, dass dieser Bereich nicht als
Lagerflache genutzt wird.

Anzupflanzen ist eine geschlossene Heckenstruktur, bestehend aus heimischen, standortgerechten Baumen
und Strauchern. Die hier zwingend entstehende Hecken- und Strauchstruktur gilt als adéquater Ersatz fur

die im Zuge dieser Plananderung aufgegebene Pflanzgebotsflache am bisherigen Gebietsrand.
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Die erweiterte gewerbliche Bauflache beinhaltet eine Flache in einer GréBe von ca. 420 m2. Hiervon sind ca.
120 m? als Griinfliche anzulegen und zu bepflanzen. Im Gegenzug wird eine bisher zur Eingriinung des
Plangebietes vorgesehene Flache in einer GréBe von 105 m? in eine zukiinftig uneingeschréankt gewerblich

zu nutzende Flache umgewidmet.

2. Erhéhung der zuldssigen Gebaudekubatur

Analog der im Jahr 2012 ausgewiesenen Erweiterungsflache, welche nunmehr auch wiederum ein Teil die-
ser Bebauungsplan-Anderung ist, wird die nicht zu (iberschreitende Gebaudehdhe im gesamten Anderungs-
und Erweiterungsbereich der 12. Fortschreibung des Bebauungsplanes ,Kuckuckswald®, bei einer gleich-
bleibenden Traufhéhe von maximal 9,00 m, auf ein MaB von 11,00 m begrenzt.

In der Abwéagung zwischen den betrieblichen Belangen einerseits und den Belangen des Landschaftsbildes
andererseits wird es abweichend dieser Grundaussage als vertretbar angesehen, fir eine Teilflache mit den
MaBen 34,00 m x 10,00 m eine Bebauung mit einer Héhe von maximal 14,50 m zuzulassen.

Dariber hinaus wird fur das Flurstlick Nr. 2265/3 die bisher hier geltende Festsetzung einer nicht zu tber-
schreitenden Traufhéhe (Festsetzung der 4. Anderung und Erweiterung : maximal 9,00 m) als Festsetzung
aufgegeben. Damit kénnen zukinftig auf diesem Areal Gebaude mit einer Gesamthéhe von 11,00 m bzw.

14,50 m auch mit einem Flachdach (= OK Attika) errichtet werden.

V. Belange des Landschafts- und Naturschutzes

Im Umfeld der Bebauungsplan-Anderung und -Erweiterung befinden sich gemaB § 32 BNatSchG geschiitzte
Offenland-Biotope. Ein Teil des an der nord-6stlichen Grenze des Flurstiickes Nr. 2265/3 kartierten Biotops
ist nicht mehr existent. Hierauf wurde in der 7. Anderung und Erweiterung des Plangebietes, rechtskraftig
seit dem 06.12.2012, Bezug genommen und entlang der Grenze des damals neu formulierten Gewerbe-
grundstiickes eine 5,00 m breite Anpflanzung in das verbindliche Planungsrecht aufgenommen.

Die mit dieser Anderung vorgenommene Erweiterung des Plangebietes um ein Teil des Flurstiickes

Nr. 2294 greift nicht in geschiitzte Biotop-Strukturen ein.

VI. Belange des Hochwasserschutzes

Die in das Planwerk aufgenommene Erweiterungsflache sowie Teile der bereits seit vielen Jahren baulich in
Anspruch genommenen Flachen des Geltungsbereiches der 12. Anderung des Bebauungsplanes, befinden
sich gemafl der Hochwassergefahrenkarte des Landes Baden-Wirttemberg innerhalb eines Gebietes, das
von einem 50-jéhrlichen Ereignis durch den ,Kraichbach“ Gberschwemmt werden kann. Dieser Sachverhalt
betrifft groBe Teile des Ortsteiles Weiher. Auf die sich derzeit in der Bearbeitung befindende ganzheitliche
Konzeption zum Hochwasserschutz der Gemeinde Ubstadt-Weiher wird verwiesen.

Es ist beabsichtigt, die erforderlichen MaBnahmen zum Schutz der Bestandsbebauung kurzfristig umzuset-

zen.
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Auszug aus der Hochwassergefahrenkarte des Landes Baden-Wiirttemberg

Eine Voraussetzung flr eine ergédnzende Bebauung in diesem Bereich ist die Erfiillung der im § 78 Abs. 2

WHG genannten Bedingungen.

VIl. Grundwasserschutz

Das Vorhaben liegt innerhalb der Zone Il B des Wasserschutzgebietes ,TB Weiher* des Zweckverbandes
.Kraichbachgruppe®.

Die Rechtsverordnung zum Schutz des Grundwassers im Einzugsgebiet der Wassergewinnungs-Anlage
vom 20.02.1990 ist zu beachten.

VIIl. _Ver- und Entsorqung der Erweiterungsflache

Die Ver- und Entsorgung der gewerblichen Erweiterungsflache erfolgt durch die bestehenden Netze des
Bestandes.

Uber das Plangebiet fiihrt zum Zeitpunkt der Bebauungsplan-Aufstellung eine der Versorgung dienende
20-KV-Freileitung. Diese ist, einschlieBlich des vom Versorgungstrager geforderten Schutzstreifens, Be-
standteil des zeichnerischen Teils des Bebauungsplanes.

GemaB der Ziffer 5. der Schriftlichen Festsetzungen sind, mit Bezug auf die EN54423, bei der Errichtung
von Gebauden unterhalb der Trasse (des Schutzstreifens) Mindestabstande zu den Leiterseilen der Freilei-
tung einzuhalten. Dieses bedeutet, dass, ausgehend von der derzeitigen Héhe der Leiterseile, Gebaude mit
maximalen Héhen von ca. 4,00 m bis 6,00 m (je nach Dachneigung) errichtet werden diirfen.
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Wird eine Erdverkabelung vorgenommen, entféllt die einschrédnkende Festsetzung (Ziffer 5. der Schriftlichen
Festsetzungen).

IX. ErschlieBungskosten

Die Erweiterung des Plangebietes I6st fur die Eigentimer innerhalb des bestehenden Gewerbegebietes
keine ErschlieBungskosten aus.

X. Flachenbilanz

Mit der Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Kuckuckswald“ erweitert sich die gewerbliche
Bauflache des Plangebietes um ca. 420 m2.

» Gesamtflache des Plangebietes : ca. 8.350 m?

Aufgestellt : Sinsheim, 22.02.2022/14.12.2022 — GI/Ru
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