Offentliche Bekanntmachung zur Aufstellung einer
,Satzung uiber die Stellplatzverpflichtung von Wohnungen* (Stellplatzsatzung)
sowie zur Beteiligung der Offentlichkeit

Der Gemeinderat der Gemeinde Ubstadt-Weiher hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am
12. April 2022 beschlossen, einen Aufstellungsbeschluss fur eine ,Satzung Uber die
Stellplatzverpflichtung von Wohnungen' (Stellplatzsatzung) gemal § 2 Abs. 1 BauGB
zu erlassen. Des Weiteren hat der Gemeinderat in gleicher Sitzung den Entwurf der
Stellplatzsatzung gebilligt und beschlossen, die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3
Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Behorden und Trager 6ffentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 2 BauGB durchzufihren. Gemaf §§ 74 Abs. 2 i.V.m. Abs. 6 LBO wird das
Verfahren zur Aufstellung der Stellplatzsatzung als 6rtliche Bauvorschrift entsprechend
der geltenden Vorschriften nach § 13 BauGB (vereinfachtes Verfahren) durchgefuhrt.

Ziele und Zwecke der Planung

Die Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) sieht vor, dass bei der
Errichtung von Gebauden mit Wohnungen fur jede Wohneinheit pauschal mindestens
ein geeigneter Stellplatz fur Kfz herzustellen ist. Zur Anpassung an die stadtebaulichen
Erfordernisse hat sie jedoch in § 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO die Mdglichkeit geschaffen, die
Stellplatzverpflichtung auf bis zu zwei Stellplatze fur Kfz je Wohneinheit zu erhdhen.
Eine Satzung Uber die Erhéhung der Stellplatzverpflichtung darf jedoch nur
beschlossen werden, wenn Grinde des Verkehrs oder stadtebauliche Grinde oder
Grinde sparsamer Flachennutzung dies rechtfertigen.

Da in der Gemeinde Ubstadt-Weiher ortliche Bereiche mit unterschiedlichem
Regelungsbedarf bestehen, ist die Stellplatzsituation in der Ortslage untersucht
worden. Die Untersuchung lokalisiert konkrete Bereiche mit einer angespannten
Parkplatzsituation und stadtebauliche Einflisse, fur die Regelungsbedarf durch eine
Stellplatzsatzung bestehen. Ausgenommen sind Bereiche fur die bereits durch ortliche
Bauvorschriften zu einem Bebauungsplan eine speziellere Regelung getroffen ist. Die
Ergebnisse und unterschiedliche Regelungsbedarfe der einzelnen Geltungsbereiche
sind im Planteil der Stellplatzsatzung (Teil A-2) dargestellt und in der Offenlage zu
entnehmen.

Die genaue zeichnerische Abgrenzung des Geltungsbereiches ist im Planteil der
Stellplatzsatzung (Teil A-2) eingezeichnet und gilt fir insgesamt ca. 303 ha groRRe
Ortslagen von Ubstadt-Weiher. Der Geltungsbereich beinhaltet dabei insbesondere
Flursticke an folgenden Stral3en:

In Ubstadt

Allmendweg, Altenbergstralle, Am Bergel, Am Mduhlbach, Am Steinbruch, Am
Viehtrieb, An der Gansweide, An der Hammerschmiede, Andreasplatz, Bruchsaler
Strale, Dekan-Schell-Stral3e, Dorfgrabenstralle, Elisabeth-Veith-Strale,
Goethestralle,  GroRRgartenweg, Gruner Hof, Hauserweg, Hebelstralle,
Hindenburgstralle, Hochstattweg, = Hochstiftweg, = Hochwiesenweg, Hofweg,
Hubenweg, Im Schleicher, Karl-Walter-Stralle, Kolpingstrale, Kraichgaustralle,



Kringelrain, Minzweg, Obere Stralle, Pfarrstralle, Rdhringstralle, Salzbrunnenstralle,
Schillerstralle, Seegrabenstralle, Sternenweg, Stettfelder Stralle, Turmweg,
Uberriickweg, UhlandstraBBe, Unteréwisheimer StraRe, Weiherer Strale, Zum
Kleebdhl.

In Weiher

Alte Poststrale, Am Pfarrberg, Brunnenstral’e, Burgstral’e, Forster Stralle,
Friedhofweg, Gartnerstrale, Hahnenstralde, Hauptstrale, Heerstralle, Hinter den
Garten, Hirschstralle, Im Mittelfeld, In der Hardt, In der Mulde, Kastanienweg,
Kirchplatz, Kohlweg, Langstralle, Lindenweg, Markwardstralle, Morgenweg,
Nikolausplatz, Pfarrer-Vogel-Strale, Ritterstral3e, Rudolf-Handel-Stralle, Schulstralle,
Speyerer Stralde, Spitzenacker, Ubstadter Stralle, Waldstrale, Weidenacker,
Wendelinusstrale, Westring, Wilarestralle.

In Stettfeld

Albert-Schweitzer-Strale, Am Bruhrain, Am Katzbach, Beim Bahnle, Bergstralle,
Brickenwiese, Eduard-Deutsch-Stralle, Friedensstral’e, Haagstral’e, Hans-Thoma-
Stralle, Herbstenbrihl, Hohermuthstralle, Hihnerberg, Humboldtstral’e, Im Stern,
JahnstralRe, Karl-Mayer-Ring, Kreuzstralde, Kuferweg, LOwengasse, Lulhardtstralie,
Marcellusplatz, MoltkestralRe, Obere MduhlstralRe, Paul-Dopf-Strale, Peter-Weibel-
Stralle, Rebenweg, Rennerweg, Ringstralle, Robert-Koch-Stralle, Romerstralie,
Rosenbergstralle, Scheffelweg, Schonbornstralle, Schoningstralle, Stratthausweg,
Talstralle, Untere Muhlstral’e, Zeuterner Stral3e.

In Zeutern

Althohlstrale, Am Rohrig, Aue, Bachstrale, Besingstralie, Bischofsrotweg,
Blumenstral’e, Braunsteinweg, Ebene, Falltorstralle, Gartenstralle, Grabenstralle,
Hofackerstrale, Industriestralle, Kallenbergerweg, Kapellenstralle, Kelterhausstralle,
KirchstralRe, Mozartweg, Nelkenweg, Neuweg, Oberdorfstralle, Reinmarstralle,
Rosenweg, Schafgartenstral’e, Schubertweg, Steinacker, Tuchbleiche, Tulpenweg,
Unterdorfstralle, Weiheracker, Wiesenstralte, Wolfgangstralle, Zum Altacker, Zum
Schemel, Zum Spermel.

Die zeichnerische Darstellung des Geltungsbereiches ist auf den nachfolgenden
Seiten im Anschluss an den Textteil zu finden.

Der Offentlichkeit sowie den beriihrten Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher
Belange wird Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. Die Auslegung des Entwurfes
der Stellplatzsatzung einschlieRlich der Begrindung und der Stellplatzuntersuchung
erfolgt in der Zeit

vom 10.06.2022 bis einschlieBlich 11.07.2022

im Burgermeisteramt Ubstadt-Weiher, Bau- und Umweltamt, Zimmer 25, Bruchsaler
Str. 1-3, 76698 Ubstadt-Weiher wahrend der Ublichen Dienststunden.



Wahrend der Auslegungsfrist kénnen Stellungnahmen zum Entwurf der
Stellplatzsatzung schriftlich oder mundlich zur Niederschrift beim Blrgermeisteramt
der Gemeinde Ubstadt-Weiher, Bruchsaler Str. 1-3, 76698 Ubstadt-Weiher abgegeben
werden. Da das Ergebnis der Behandlung der Stellungnahmen mitgeteilt wird, ist die
Angabe der Anschrift des Verfassers zweckmafig.

Soweit personenbezogene Daten angegeben werden, werden diese ausschlielich
zum Zweck der Durchfuhrung des Verfahrens erhoben und verarbeitet. Es wird darauf
hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen gemal} § 4a Abs. 6
BauGB bei der Beschlussfassung uber die Ortliche Bauvorschrift unbertcksichtigt
bleiben konnen.

Ubstadt-Weiher, 02.06.2022

J/(H;Dj /L” ! L
Tony Loffler
Blrgermeister
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Teil A - 1: Satzungstext 4

Satzung iiber die Stellplatzverpflichtung von Wohnungen
(Stellplatzsatzung) der Gemeinde Ubstadt-Weiher

Aufgrund

§ 74 Abs. 2 und 6 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 5. Marz 2010 (GBL. 2010, 357, 358, ber. S. 416;
zuletzt gedndert durch Artikel 27 der Verordnung vom 21. Dezember 2021 (GBL.
2022 S. 1, 4) und

§ 4 der Gemeindeordnung fiir das Land Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom
24. Juli 2000 zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 2. Dezember 2020
(GBL. S. 1095, 1098)

hat der Gemeinderat der Gemeinde Ubstadt-Weiher in seiner Sitzung vom
.................. die folgende Satzung uber die Stellplatzverpflichtung von Wohnungen
(Stellplatzsatzung) der Gemeinde Ubstadt-Weiher als Satzung beschlossen:

§ 1 Geltungsbereich

Die Satzung gilt fiir den im Teil A-2 zeichnerisch abgegrenzten, insgesamt ca.
303 ha groBen Ortslagen von Ubstadt-Weiher. Der Geltungsbereich beinhaltet
dabei insbesondere Flurstiicke an den folgenden StralRen:

In Ubstadt

Allmendweg, AltenbergstraBe, Am Bergel, Am Miihlbach, Am Steinbruch, Am
Viehtrieb, An der Gansweide, An der Hammerschmiede, Andreasplatz, Bruchsaler
StralRe, Dekan-Schell-StraRe, DorfgrabenstraBe, Elisabeth-Veith-StraRe,
GoethestraBe, GroRgartenweg, Griner Hof, Hauserweg, Hebelstralle,
HindenburgstraRe, Hochstattweg, Hochstiftweg, Hochwiesenweg, Hofweg,
Hubenweg, Im Schleicher, Karl-Walter-StralRe, KolpingstralRe, KraichgaustraRe,
Kringelrain, Minzweg, Obere StraBe, PfarrstraBe, RohringstraRe,
SalzbrunnenstraBe, SchillerstraBe, SeegrabenstraBe, Sternenweg, Stettfelder
StraRe, Turmweg, Uberriickweg, UhlandstraBe, Unterdwisheimer StraRe, Weiherer
StrafRe, Zum Kleebuhl.

Gemeinde Ubstadt-Weiher o
Satzung iiber die Stellplatzverpflichtung von Wohnungen - Entwurf MODUS CONSULT gm

Karlsruhe 08.04.22 Ubstadt-Weiher_Stellplatzsatzung_Entwurfwpd



Teil A - 1: Satzungstext 5

In Weiher

Alte Poststralle, Am Pfarrberg, BrunnenstralRe, Burgstralle, Forster Strale,
Friedhofweg, Gartnerstralle, HahnenstralRe, Hauptstralle, HeerstraRe, Hinter den
Garten, HirschstraBe, Im Mittelfeld, In der Hardt, In der Mulde, Kastanienweg,
Kirchplatz, Kohlweg, LangstralRe, Lindenweg, Markwardstralle, Morgenweg,
Nikolausplatz, Pfarrer-Vogel-StraBe, RitterstraBe, Rudolf-Handel-Strale,
SchulstralBe, Speyerer StraBe, Spitzenacker, Ubstadter StraBe, WaldstraRe,
Weidenacker, WendelinusstraBe, Westring, Wilarestrale.

In Stettfeld

Albert-Schweitzer-StraRe, Am Bruhrain, Am Katzbach, Beim Bahnle, BergstraRe,
Briickenwiese, Eduard-Deutsch-StraBe, FriedensstraBe, Haagstralle,
Hans-Thoma-StraBe, Herbstenbruhl, Hohermuthstrale, Huhnerberg,
HumboldtstraBe, Im Stern, JahnstraRe, Karl-Mayer-Ring, KreuzstralRe, Kuferweg,
Lowengasse, LuBhardtstralle, Marcellusplatz, MoltkestraBe, Obere Miihlstralie,
Paul-Dopf-StraBe, Peter-Weibel-Strale, Rebenweg, Rennerweg, Ringstrale,
Robert-Koch-StraBe, RomerstraBe, RosenbergstralBe, Scheffelweg,
SchonbornstralRe, SchoningstraRe, Stratthausweg, TalstralRe, Untere MiihlstraRe,
Zeuterner StraRe.

In Zeutern

AlthohlstraBe, Am Rohrig, Aue, BachstraBe, Besingstralle, Bischofsrotweg,
Blumenstrale, Braunsteinweg, Ebene, FalltorstraRe, GartenstraRe, Grabenstralle,
HofackerstraBe, Industriestrale, Kallenbergerweg, Kapellenstrafe,
KelterhausstraBe, KirchstralRe, Mozartweg, Nelkenweg, Neuweg, Oberdorfstrale,
ReinmarstraBe, Rosenweg, Schafgartenstrale, Schubertweg, Steinacker,
Tuchbleiche, Tulpenweg, UnterdorfstraBe, Weiheracker, Wiesenstralle,
WolfgangstralRe, Zum Altacker, Zum Schemel, Zum Spermel.

Die genaue zeichnerische Abgrenzung des Geltungsbereiches ist im Planteil der
Stellplatzsatzung (Teil A-2) eingezeichnet.

§ 2 Anwendung im Bereich bestehender Stellplatzverpflichtungen

Ist die Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen durch ortliche Bauvorschrift oder
Bebauungsplan in deren Geltungsbereich eigens geregelt, so bleiben diese Rege-
lungen von der Stellplatzsatzung unberiihrt und in deren Geltungsbereich kom-
men dann die folgenden §§ 3 bis 6 nicht zur Anwendung.
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Teil A - 1: Satzungstext 6

§ 3 Erhohung der Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen (§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Innerhalb des Plangebiets wird die Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen (§ 37
Abs. 1 LBO) fiir Wohneinheiten mit mindestens 60 m2 Wohnflache

» in den Bereichen mit der Zweckbestimmung ‘Regelungsbereich 1,5 auf 1,5
KFZ-Stellplatze je Wohneinheit und

» in den Bereichen mit der Zweckbestimmung ‘Regelungsbereich 2’ auf 2,0
KFZ-Stellplatze je Wohneinheit

gemal’ § 5 erhoht.

Fur die Ermittlung der Wohnflache werden Dezimalstellen mathematisch auf die
ganze Zahl abgerundet. Die Stellplatzverpflichtung wird grundstiicksbezogen
aufgerundet auf Ganzzahlen. Fiir die Stellplatze gilt § 37 LBO entsprechend.

Gefangene Stellplatze (Stellplatze, die nur durch Uberfahrt iiber einen anderen
Stellplatz zu erreichen sind) zahlen dabei als ein vollwertiger Stellplatz, wenn die
Uberfahrt iiber nur einen Stellplatz erfolgt und beide Stellplatze zur selben
Wohneinheit gehoren.

§ 4 Abstellplatze fiir Fahrrader (§ 74 Abs. 2 Nr. 6 LBO)

Im Geltungsbereich sind

» je Wohneinheit unter 60 m2 Wohnflache mindestens ein,

» je Wohneinheit mit mindestens 60 m? Wohnflache mindestens zwei und
» je Wohneinheit mit mindestens 90 m? Wohnflache mindestens drei

Abstellplatze fiir Fahrrader herzustellen. Wohnungen fiir mobilitatseingeschrank-
te Menschen und Altenwohnanlagen sind hiervon ausgenommen.

Fiir die Ermittlung der Wohnflache werden Dezimalstellen mathematisch auf die
ganze Zahl abgerundet. Fur die Stellplatze gilt § 37 LBO entsprechend. Daruber
hinausgehende Anforderungen aufgrund der jeweils aktuellen Landesbauord-
nung bleiben hiervon unberiihrt.
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Teil A - 1: Satzungstext

§ 5 Bereiche besonderer Zweckbestimmung

Innerhalb des Geltungsbereichs sind Bereiche mit der besonderen Zweckbestim-
mung “Regelungsbereich 1,5” und Bereiche mit der besonderen Zweckbestim-
mung “Regelungsbereich 2,0” abgegrenzt.

= Bereiche mit der besonderen Zweckbestimmung “Regelungsbereich 1,5”

Fur die Bereiche mit der besonderen Zweckbestimmung ‘Regelungsbereich 1,5’

sind die im Planteil (A-2) eingetragenen Bereiche maRgeblich. Diese umfassen

In Ubstadt:

>

>

>

Allmendweg

AltenbergstralRe

Am Muhlbach 1

Am Viehtrieb

An der Gansweide

An der Hammerschmiede

Bruchsaler StraBe bis Haus-Nr. 4 und Haus-Nr. 6
Dekan-Schell-Stralke

DorfgrabenstraBe (ungerade Haus-Nrn. und 16)
Elisabeth-Veith-StraRe

GoethestraRe

Griner Hof

Hauserweg

Hebelstralle

HindenburgstraRe

Hochstiftweg

Hochwiesenweg

Hofweg

Hubenweg

Im Schleicher

Karl-Walter-StraRe

KolpingstralRe

Kraichgaustralle

Kringelrain

Munzweg

Obere StraBe bis Haus-Nr. 4 und Haus-Nr. 6
SalzbrunnenstralRe

SchillerstraBe

Seegrabenstralie

Stettfelder StraRe (Haus-Nrn. 45a, 47, 49 und 51)
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Teil A - 1: Satzungstext

v

v

v

Turmweg

Uberriickweg

Uhlandstralie

Weiherer StraBe ab Haus-Nr. 47
Zum Kleebihl (Haus Nrn. 2 und 4)

In Weiher:

>

>

>

Alte PoststraRe (auBer Haus-Nr. 1 und 3)
Burgstralle

Forster StraRe (gerade Haus-Nrn. ab 52 und ungerade Haus-Nrn. ab 41)

HeerstraBe (ungerade Haus-Nrn. und gerade Haus-Nrn. ab 54)

Hinter den Garten (ungerade Haus-Nrn.)
HirschstraBe (gerade Haus-Nrn ab 10)
Im Mittelfeld

In der Hardt

In der Mulde

Kohlweg

LangstraRe (ab Haus-Nr. 18)
Lindenweg

MarkwardstraRe

Morgenweg

Nikolausplatz

Pfarrer-Vogel-Stralle
Rudolf-Handel-Stralke

Speyerer Stralle

Spitzenacker

Westring

Wilarestralle

In Stettfeld:

>

>

>

Albert-Schweitzer-StraBe

Am Katzbach

Briickenwiese
Eduard-Deutsch-StraRe
FriedensstraRe

Hans-Thoma-StraRe

Herbstenbruhl

HohermuthstralRe

HumboldtstraBe (gerade Haus-Nrn.)
Im Stern
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JahnstralRe

Karl-Mayer-Ring

KreuzstraRe

MoltkestralRe

Obere MiihlstraRe (gerade Haus-Nrn. auBer 2a und ungerade Haus-Nrn. ab 9)
Paul-Dopf-Stralle

Peter-Weibel-StralRe

Rebenweg

Rennerweg

RingstralRe (gerade Haus-Nrn. und ungerade Haus-Nrn. bis 15)
Robert-Koch-Stralle

Rosenbergstrale

Schonbornstrale (ungerade Haus-Nrn. ab 55)

Schoningstral3e

Stratthausweg

Untere MiihlstraBe (gerade Haus-Nrn. ab 10 und ungerade Haus-Nrn. ab 5)

In Zeutern:

>

>

>

AlthohlstraRe (gerade Haus-Nrn. ab 14 und ungerade Haus-Nrn. ab 25)
Am Rohrig

Aue

Bachstralle

BesingstraBe (gerade Haus-Nrn. ab 38 und ungerade Haus-Nrn. ab 51)
Bischofsrotweg

BlumenstralRe

Braunsteinweg

Ebene

FalltorstraRe (ungerade Haus-Nrn. und gerade Haus-Nrn. auBer 4 bis 12)
GartenstraBe

GrabenstraBBe (ab Haus-Nr. 44)

Industriestrae (ab Haus-Nr. & bis 42b)

Kallenbergerweg

KapellenstraBe (ab Haus-Nr. 59)

KelterhausstraBe (gerade Haus-Nrn. ab 2a und ungerade Haus-Nrn. ab 9)
KirchstraBe (Haus-Nrn. 9, 11 und 15)

Mozartweg

Nelkenweg

Neuweg (gerade Haus-Nrn.)

Reinmarstralle

Rosenweg
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Schafgartenstrae (gerade Haus-Nrn.)

Schubertweg

Steinacker

Tulpenweg

UnterdorfstraBe (gerade Haus-Nrn. ab 52 und ungerade Haus-Nrn. ab 71)
Weiheracker

WiesenstraRe

WolfgangstraBe (gerade Haus-Nrn. ab 16 und ungerade Haus-Nrn. ab 7)
Zum Altacker

Zum Schemel

Zum Spermel (bis Haus-Nr. 8)

= Bereiche mit der besonderen Zweckbestimmung “Regelungsbereich 2”

Fiir die Bereiche mit der besonderen Zweckbestimmung ‘Regelungsbereich 2’ sind

die im Planteil (A-2) eingetragenen Bereiche maRgeblich. Diese umfassen

In Ubstadt:

>

>

>

Am Bergel

Am Muhlbach ab Haus-Nr. 2

Am Steinbruch

Andreasplatz

Bruchsaler StraRe ab Haus-Nr. 5b aulRer Haus-Nr. 6
DorfgrabenstraRe (gerade Haus-Nrn. auBer 16)
Hochstattweg

PfarrstraRe

Rohringstralle

Sternenweg

Stettfelder StraRe (auBer Haus-Nrn. 45a, 47, 49 und 51)
Unterowisheimer StraBe bis Haus-Nr. 17

Weiherer StralRe bis Haus-Nr. 44

In Weiher:

>

>

>

Am Pfarrberg (auBer HausNr. 1)

BrunnenstraRe

Forster StraRe (gerade Haus-Nrn. bis 50 a und ungerade Haus-Nrn. bis 39)
Friedhofweg (bis Haus-Nr. 2)

GartnerstralBe

Hahnenstralle

Hauptstralle

HeerstraBe (gerade Haus-Nrn. Bis 52)
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» Hinter den Garten (gerade Haus-Nrn.)
» HirschstraBe (ungerade Haus-Nrn und gerade Haus-Nrn bis 8)
» Kastanienweg

» Kirchplatz

» Langstral3e bis Haus-Nr. 17a

» RitterstraBe

» SchulstralRe

» Ubstadter StraRRe

» WaldstraRe

» Weidenacker (bis Haus-Nr. 18)

» WendelinusstraBe

In Stettfeld:

» Am Bruhrain

» Beim Bahnle

» BergstralBe

» HaagstralRe

» Huhnerberg

» HumboldtstraBe (ungerade Haus-Nrn.)

» Kuferweg

» LOowengasse

» LuBhardtstralle

» Marcellusplatz

» Obere MiihlstraRe (ungerade Haus-Nrn. bis 7 und Haus-Nr. 2a)

» Ringstrale (ungerade Haus-Nrn. ab 17)

» Romerstralle

» Scheffelweg

» SchonbornstraBe (gerade Haus-Nrn. und ungerade Haus-Nrn. bis 53)
» TalstralRe

» Untere MiihlstraRe (gerade Haus-Nrn. bis 6 und ungerade Haus-Nrn. bis 3a)
» Zeuterner StraRe

In Zeutern

» AlthohlstraRe (gerade Haus-Nrn. bis 12 und ungerade Haus-Nrn. bis 23)
» BesingstraBe (gerade Haus-Nrn. bis 36 und ungerade Haus-Nrn. bis 49)
» FalltorstraBe (gerade Haus-Nrn. ab & bis 12)

» GrabenstraBe (bis Haus-Nr. 43)

» Hofackerstral3e

» IndustriestraBe (bis Haus-Nr. 2)

» KapellenstraBe (bis Haus-Nr. 58a)
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» KelterhausstraBe (gerade Haus-Nrn. bis 2 und ungerade Haus-Nrn. bis 7)

» KirchstraRe (auRer Haus-Nrn. 9, 11 und 15)

» Neuweg (ungerade Haus-Nrn.)

» OberdorfstralRe (auRer Haus-Nr. 90)

» SchafgartenstraBe (ungerade Haus-Nrn.)

» Tuchbleiche

» UnterdorfstraBe (gerade Haus-Nrn. bis 50a und ungerade Haus-Nrn. bis 69)
» WolfgangstraRe (gerade Haus-Nrn. bis 14 und ungerade Haus-Nrn. bis 5)

§ 6 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer den aufgrund von
§ 74 Abs. 2 LBO ergangenen Vorschriften dieser Satzung zuwiderhandelt.

§ 7 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der offentlichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlus-
ses nach § 74 Abs. 6 LBO in Kraft.

Bestatigungen

Ausfertigung: Die Ubereinstimmung dieser Satzung mit dem Gemeinderatsbe-
schluss vom .................. wird bestatigt.

Gemeinde Ubstadt-Weiher

Ubstadt Weiher, den .....oeeeveennee.

Tony Loffler, Blirgermeister

Inkrafttreten: Die durch Beschluss des Gemeinderats vom .................. als Satzung
beschlossenen ortlichen Bauvorschriften sind gemaR § 74 Abs. 6 LBO i.V.m. § 10
Abs. 3 BauGB mit Bekanntmachung am ...........c.ccu..... in Kraft getreten.

Ubstadt Weiher, den .....eeveeenneee.
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Planteil mit Geltungsbereich

Teil A-2
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Gemeinde Ubstadt-Weiher

Stellplatzsatzung

Planteil mit Geltungsbereich

Legende

Stellplatzregelung durch Bebauungsplane
(2 Stellplatze je Wohneinheit)

Bereich mit der Zweckbestimmung 2’
(2 Stpl./WE fir WE mit = 60 m2 Wohnflache)

Bereich mit der Zweckbestimmung '1,5'
(1,5 Stpl./WE fur WE mit = 60 m2 Wohnflache)
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Geltungsbereich

HauptverkehrsstraBe
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B - 1: Begriindung
1. Anlass der Planung

Die Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) sieht vor, dass bei der
Errichtung von Gebauden mit Wohnungen fiir jede Wohneinheit pauschal minde-
stens ein geeigneter Stellplatz fiir KFZ herzustellen ist. Zur Anpassung an die
stadtebaulichen Erfordernisse hat sie jedoch in § 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO die Moglich-
keit geschaffen, die Stellplatzverpflichtung auf bis zu zwei Stellplatze fur KFZ je
Wohneinheit zu erhohen. Eine Satzung uber die Erhohung der Stellplatzver-
pflichtung darf jedoch nur beschlossen werden, wenn Griinde des Verkehrs oder
stadtebauliche Griinde oder Griinde sparsamer Flachennutzung dies rechtferti-
gen. Hierdurch konnen auch auBere Rahmenbedingungen und Besonderheiten
gezielt berucksichtigt werden.

Da in der Gemeinde Ubstadt-Weiher ortliche Bereiche mit unterschiedlichem
Regelungsbedarf bestehen, ist die Stellplatzsituation in der Ortslage vom Buro
Modus Consult untersucht worden. Die Untersuchung lokalisiert konkrete Berei-
che mit einer angespannten Parkplatzsituation und stadtebauliche Einfliisse, fiir
welche ein Regelungsbedarf durch eine Stellplatzsatzung bestehen. Ausgenom-
men sind Bereiche fiir die bereits durch ortliche Bauvorschrift zu einem Bebau-
ungsplan eine speziellere Regelung getroffen ist.

Die Satzung wird als ortliche Bauvorschrift gemall § 74 Abs. 6 LBO im verein-
fachten Verfahren nach § 13 BauGB aufgestellt. Dies bedeutet ein einstufiges
Verfahren, also, dass weder eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach
§ 3 Abs. 1 BauGB, noch eine friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt werden soll. Auch
wird keine Umweltprufung nach § 2 Absatz 4 BauGB, kein Umweltbericht nach
§ 2a BauGB und keine zusammenfassende Erklarung erstellt.

2. Ausgangslage

Als Ausgangslage fiir die Konzeption einer Erhohung der Stellplatzverpflichtung
werden im Nachfolgenden zunachst die verfiigbaren Statistiken zum PKW-Be-
stand untersucht und die wesentlichen Ergebnisse der Stellplatzuntersuchung
(Teil B-2) dargestellt, auf welche verwiesen wird.
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2.1 Statistische Einordnung

Im Statistischen Jahrbuch 2020' werden fiir das Jahresende 2019 fiir die Gemeinde
Ubstadt-Weiher 13.131 Einwohner in 6.059 Wohnungen aufgezeigt, also eine
durchschnittliche HaushaltsgroRe von 2,2 Personen je Haushalt. Bei erhobenen
8.494 PKW (647 PKW/1.000 Einwohner), ergeben sich so ca. 1,4 PKW je Haushalt.
Hierin sind auch Ein-Personen-Haushalte mit ublicherweise nicht mehr als einem
PKW enthalten, allerdings besteht auch eine gewisse statistische Verzerrung
durch in den Zahlen unberiicksichtigt bleibende Dienstwagen, da diese am Ort
des Arbeitgebers statt am Wohnort gemeldet sind. Unberiicksichtigt bleiben auch
die 2.039 sonstige Kraftfahrzeuge wie Motorrader, Lastkraftwagen oder Traktoren,
von denen zumindest ein Teil auch am offentlichen Parken teilnimmt. Im Ergebnis
konnen ca. 1,5 real vorhandene PKW pro Haushalt in der Gemeinde Ubstadt-
Weiher plausibel angesetzt werden.

Die auf der Homepage des Statistischen Landesamtes Baden-Wurttemberg zu-
ganglichen Statistiken zeigen eine kontinuierliche Erhohung der PKW je 1.000
Einwohner (z.B. fiir das Jahr 2011 mit 569 PKW/1.000 Einwohner und 2020 647
PKW/1.000 Einwohner) bei insgesamt kleiner werden Haushalten (z.B. 2,7 Perso-
nen je Haushalt 1987 und 2,4 Personen je Haushalt im Jahr 2011).

Diese statistische Einordnung und eine mogliche kiinftige Tendenz zu weniger
Autos z.B. durch Zunahme des Carsharings, des Radverkehrs oder des Arbeitens
im Home-Office, fiihrt dennoch zum Ansatz einer maRBvollen, am heutigen Be-
stand orientierten, Erhohung der Stellplatzverpflichtung.

2.2 Ergebnisse der Stellplatzuntersuchung

In der Stellplatzuntersuchung wird die verkehrliche und stadtebauliche Situation
erfasst und bezliglich ihrer Bedeutung fiir den offentlichen Parkraum ausge-
wertet. Das wesentliche Ergebnis der Untersuchung ist die Konzeption von Berei-
chen, in denen der entstehende Parkraumbedarf besonders auf dem eigenen
Grundstiick geregelt werden soll. Diese Belastungsbereiche werden hierbei nicht
straBengenau, sondern in sinnhafte, groBere, zusammenhangende Areale zu-
sammengefasst werden. Es zeigt sich, dass insbesondere die dargestellten Orts-
kerne und die Bereiche mit Nachverdichtungspotenzial bedeutend fiir die Dar-
stellung der Belastungsbereiche sind, aber auch die Auslastung des offentlichen
Parkraums, die HauptstraBen mit ihrer Bedeutung fiir den Linienbusverkehr, der
Anteil an Falschparkern und schmalen StraRen ohne 6ffentliches Parken (vgl. Teil
B-2 Stellplatzuntersuchung - 3. Konzeption der Belastungsbereiche).

K Herausgeber Stadt Karlsruhe, Amt fiir Stadtentwicklung
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3. Konzeption und Begriindung der getroffenen Vorschriften

Der individuelle Mobilitatsbedarf der Einwohner von Ubstadt-Weiher schlagt sich
im Vorhandensein von ca. 1,5 PKW pro Wohneinheit nieder. Der Wohnungseigen-
tliimer soll fiir den von ihm hervorgerufenen Stellplatzbedarf vom Grunde her
selbst zustandig sein und diesen nicht auf die Allgemeinheit abwalzen, spa-
testens, wenn hierdurch die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs gestort
werden. Die bestehende Bus- und Bahnanbindung reicht fiir die zur taglichen
Lebensfiihrung notwendige Mobilitat nicht aus, um den Bedarf auf im Regelfall 1
KFZ pro groReren Haushalt zu senken. Dies gilt auch unter Einbeziehung des
Radverkehrs. Dies bedingt den Bedarf der Regelung erhohter Stellplatzanforde-
rungen im Gemeindegebiet.

In den dargestellten zusammenhangenden Belastungsbereichen wird eine be-
sondere Notwendigkeit aufgezeigt, den privat benotigten Stellplatzbedarf auf
dem eigenen Grundstiick zu decken. Der Stellplatzschliissel soll daher im “Rege-
lungsbereich 2” auf 2 Stellplatze je Wohneinheit angehoben werden. Fir die
weniger stark belasteten Bereiche mit der Zweckbestimmung “Regelungsbereich
1,5” wird die Stellplatzverpflichtung je Wohneinheit auf 1,5 angehoben, was dem
aufgezeigten durchschnittlichen Stellplatzbedarf entspricht.

Von dieser Erhohung der Stellplatzverpflichtung wird nur bei der Errichtung
kleiner Wohneinheiten bis 60 m2 Wohnflache (Ermittlung der Wohnflache nach
Wohnflachenverordnung) verzichtet, da bei dieser WohnungsgroRe liberwiegend
nicht mit einem zweiten KFZ gerechnet werden muss. Durch die Bestimmung
einer Mindestwohnflache, fiir welche die erhohte Stellplatzverpflichtung gilt, soll
verhindert werden, dass die Satzung der Errichtung kleiner Wohnungen ent-
gegensteht, z.B. als Einliegerwohnung fiir Alleinstehende.

Der Ermittlung der Wohnflache liegt die Wohnflachenverordnung zu Grunde. Zur
eindeutigen Definition werden die Dezimalstellen der Wohnflachen auf ganze
Zahlen abgerundet. Zum Beispiel ist eine Wohnung mit 59,99 m? Wohnflache nach
Wohnflachenverordnung (gerundet auf 59 m2) nicht Regelungsgegenstand dieser
Satzung. Gleichzeitig werden die nachzuweisenden Stellplatze immer aufge-
rundet, z.B. fiir ein Mehrfamilienhaus mit drei 65 m? groBen Wohneinheiten im
Belastungsbereich mit rechnerisch 4,5 nachzuweisenden Stellplatzen auf 5 Stell-
platze.

Die Anrechenbarkeit gefangener zweiter Stellplatze im Regelungsbereich der
Satzung, dient einer angemessenen baulichen und wirtschaftlichen Ausnutzbar-
keit der Grundstiicke und fordert eine behutsame Nachverdichtung.
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= Fahrradabstellplatze

Als zusatzliche Entlastung der Parkplatzsituation werden im Geltungsbereich bei
Wohneinheiten unter 60 m? Wohnflache mindestens ein, bei Wohneinheiten mit
unter 90 m? Wohnflache mindestens zwei und bei Wohneinheiten ab 90 m? Wohn-
flache mindestens drei Abstellplatze fiir Fahrrader gefordert. Denn ab dieser
WohnungsgroRe kann mit der Bewohnbarkeit durch die entsprechende Bewoh-
nerzahl gerechnet werden.

Hierbei werden ebenfalls zur eindeutigen Definition die Dezimalstellen der
WohnungsgroRen auf ganze Zahlen abgerundet. Zum Beispiel sind bei einer
Wohnung mit 89,99 m? Wohnflache nach Wohnflachenverordnung auf 89 m?
abzurunden. Dies schafft als Nebeneffekt Klarheit liber die Mindestanzahl an
Fahrradabstellplatzen fiir die Wohnungen im Geltungsbereich, auch nachdem die
Landesbauordnung den bisher allgemein geltenden Schliissel von 2 Fahrrad-
Abstellplatzen pro Wohneinheit auf den “zu erwartenden Bedarf” verallgemeinert
hat.

Wohnungen fir mobilitatseingeschrankte Menschen und Altenwohnanlagen sind
hiervon ausgenommen, da diese Bewohner regelmaBig kein Fahrrad fahren
konnen. Die einzelne Rentnerwohnung ist dabei nicht per se ausgenommen, da
diese anderweitig verkauft oder vermietet werden konnte und die heutige Rent-
nergeneration nicht selten noch mobil ist.

Die Vorgabe versteht sich als Mindestanforderung, welche eventuell hohere
Vorgaben nach LBO und die zugehorige Stellplatzverordnung nicht ersetzt, und
gleichzeitig den Regelungen der LBO unterliegt. Auch die Beschaffenheit der zu
errichtenden Fahrradstellplatze richtet sich nach den Vorgaben der jeweils
gultigen LBO.

= Geltungsbereich

Zur Abgrenzung des Geltungsbereichs dieser Satzung werden die derzeitigen
Innenbereichslagen der Gemeinde Ubstadt-Weiher groBziligig umgriffen, die eine
Wohnnutzung zulassen konnten und die nicht durch Bebauungsplane mit eigens
geregelten Stellplatzbedarf Uberplant sind. Die Stellplatzsatzung versteht sich
nicht als Satzung zur Beurteilung von Innenbereichen gemaR § 34 BauGB.

Nicht im Geltungsbereich enthalten sind Gewerbegebiete und sonstige Gebiete,
die maximal Betriebsleiterwohnen zulassen wiirden, sowie eindeutige AuRen-
bereichsflachen, da fiir diese Bereiche keine angespannte Stellplatzsituation zu
erwarten oder bekannt ist.

Gemeinde Ubstadt-Weiher o
Satzung iiber die Stellplatzverpflichtung von Wohnungen - Entwurf MODUS CONSULT gm

Karlsruhe 08.04.22 Ubstadt-Weiher_Stellplatzsatzung_Entwurfwpd



Teil B - 1: Begriindung 20

Bereiche, in denen in Bebauungsplanen oder ortlichen Bauvorschriften bereits
eine erhohte Stellplatzregelung besteht, werden aufgrund dieser spezielleren
gebietsspezifischen Regelung aus dem Geltungsbereich ausgenommen. Auch
konnen kiinftig solche Satzungen (als Ortsabrundung oder im bebauten Gebiet)
spezifische Regelungen treffen und Vorrang haben. Sie sollen sich aber an der
Planungskonzeption der Stellplatzsatzung orientieren.
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1. Aufgabenstellung

Die Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) sieht vor, dass bei der
Errichtung von Gebauden mit Wohnungen fiir jede Wohneinheit ein geeigneter
Stellplatz fiir Kfz und Fahrradstellplatze nach dem regelmaRig zu erwartenden
Bedarf herzustellen ist. Die LBO orientiert sich dabei bei den KFZ-Stellplatzen
nicht an den allgemeinen, bedarfsorientierten Werten der Stellplatznutzung,
sondern beinhaltet fir Wohnungen eine eigene Regelung.

Zur Anpassung an die stadtebaulichen Erfordernisse hat sie jedoch in § 74 Abs. 2
Nr. 2 LBO die Moglichkeit geschaffen, die Stellplatzverpflichtung auf bis zu zwei
Stellplatze fir Kfz je Wohneinheit zu erhohen. Eine Satzung iiber die Erhohung
der Stellplatzverpflichtung darf jedoch nur beschlossen werden, wenn Griinde
des Verkehrs oder stadtebauliche Griinde oder Griinde sparsamer Flachennut-
zung dies rechtfertigen.

Aus diesem Grund ist eine Bestandserfassung uber das derzeitige geltende
Baurecht im Gemeindegebiet, tiber Bereiche mit problematischer Parkraumausla-
stung und/oder stadtebaulichen Mehrbedarf durchgefiihrt worden, die als
Grundlage zur Erhohung der Stellplatzverpflichtung und Bestimmung des Gel-
tungsbereiches einer Stellplatzsatzung verwendet wird.

2. Bestandsanalyse

Die Erfassung der vorliegenden Situation in der Gemeinde Ubstadt-Weiher ist
unter verkehrlichen und stadtebaulichen Gesichtspunkten durchgefiihrt. Die
Ergebnisse dieser Untersuchung sind in der Folge dargestellt und werden hin-
sichtlich ihrer Bedeutung zur Konzeption von Belastungsbereichen ausgewertet.
Dies stellt die wesentliche Grundlage fiir die Stellplatzsatzung dar.

2.1 Analyse der verkehrlichen Situation
2.1.1 Erlauterung der Methodik

Auslastung der Stellplatze und Falschparker (straBengenau)

Die Erhebung der aktuellen Parkraum-Situation im Gemeindegebiet basiert auf
zwei Erhebungen vor Ort unter Verwendung von Video-Aufnahmen. Der Erhe-
bungszeitraum (Sonntag, 14.03.2021 mit a markiert und Mittwoch 17.03.2021
nachmittags/abends mit b markiert) umfasst liberwiegend Zeitraume auBerhalb
der Ublichen Arbeitszeiten und erfasst damit den Bedarf fur die Anwohner. Er

Gemeinde Ubstadt-Weiher mm
Stellplatzuntersuchung MODUS CONSULT gm

Karlsruhe 23.03.22 B-2 Stellplatzuntersuchungwpd



Plane 2+3

Bericht 5

liegt nicht in den Schulferien und weist dariiber hinaus aufgrund der vorhande-
nen Wetterbedingungen keine gravierenden verkehrsbeeinflussenden Beson-
derheiten auf. Auch auf Grund der durch die Corona-Pandemie bestehenden
Ausgangsbeschrankungen, kann davon ausgegangen werden, dass zum Erhe-
bungszeitraum die Mehrzahl der Anwohner zu Hause ist.

Bei der Bestandsaufnahme sind alle vorhandenen offentlichen Stell- und Park-
platze straRengenau erfasst sowie die Anzahl und Standorte der Falschparker, die
bei Haufungen einen besonderen Parkdruck ergeben. Als Falschparker (schwarze
Sterne) werden hierbei geparkte Fahrzeuge definiert, welche:

» im offentlichem Raum den Verkehrsfluss behindern,

» im Halteverbot stehen,

» Ein- und Ausfahrten blockieren,

» entgegen der Fahrtrichtung parken,

» auf Stellplatzflachen falsch stehen,

» im verkehrsberuhigtem Bereich auRerhalb gekennzeichneter Flachen stehen.
» Auf dem Gehweg parkende Fahrzeuge werden mit blauem Stern dargestellt.

Erganzend dazu sind die durch die Internetplattform Google Maps frei verflig-
baren Luftbilder als dritte Grundlage ausgewertet. Da die Untersuchung eine
moglichst hohe Auslastung der Wohngebiete beriicksichtigen soll und der genaue
Zeitpunkt der Befliegung nicht ersichtlich ist, werden diesen Daten eine geringere
Relevanz fiir die Bewertung zugeschrieben. Sie dienen aber dazu, die erhobenen
Verkehrszahlen besser zu interpretieren, wenn sich erhebliche Abweichungen
ergeben, z.B. auf Grund nicht beriicksichtigter Events oder Feiern.

Unbertlicksichtigt bleiben offentliche Stellplatze, wenn auf Grund der Gebiets-
struktur nur eine sehr untergeordnete Nutzung durch das Wohnen zu erwarten
ist, wie z.B. am Sportzentrum Ubstadt oder in gewerblich gepragten Gebieten.

Im Plan ist neben der Angabe der beobachten abgestellten Fahrzeuge bei der
Erhebung und bei Google Maps auch angegeben, wie viele Fahrzeuge grundsatz-
lich im StraBenraum abgestellt werden konnen. Aus dem Verhaltnis von abge-
stellten Fahrzeugen zu den moglichen Fahrzeugen wird ein Verhaltnis berechnet,
welches den Auslastungsgrad je StraRenabschnitt angibt und mit Farbkategorien
leicht lesbar darstellt.

Belegungsgrad der Gebiete + Belegungsgrad der Gebiete mit Falschparker

Die Teilorte werden in strukturell vergleichbare Gebietszonen untergliedert, um
die allgemeine Stellplatzsituation in sinnhaften, zusammenhangen Stadtgebieten
zu analysieren (Wie hoch ist der Auslastungsgrad in einzelnen Gemeindegebie-
ten? Gibt es dort ein Parkraumproblem im &ffentlichen Raum?). Die Einteilung
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orientiert sich an Baustrukturen, Baudichten, an StraBen und Barrieren (z.B.
Gewasser, Bahnlinien) sowie der Bodenrichtwertkarte. Hierbei werden dhnlich
strukturierte Gebiete zusammengefasst oder zusammenhangende Gebiete ge-
trennt, wenn dies zu einer gebietsbezogenen Betrachtung in einem grofReren
MaRstab sinnvoll ist und stadtebauliche Sinnzusammenhange dies rechtfertigen,
z.B. durch eine sich andernde Baustruktur, eine separierte ErschlieBung oder die
Untergliederung groRer Gebiete oder das Zusammenlegen kleiner Teilbereiche
auf Grund der raumlichen Nahe und moglicher Parksuchverkehr aus der Umge-
bung geboten sind.

Der Plan 2 dient hierbei dem allgemeinen Uberblick iiber den Auslastungsgrad
der Stellplatzflache. Der Plan 3 basiert auf dem Plan 2 und bezieht hierbei noch
die Falschparker mit ein und bereitet die Ergebnisse grafisch durch Kreisdia-
gramme auf, um daraus den besonderen Parkdruck durch falsches Parken zu
erkennen.

Bei den erhobenen Falschparkern ergibt sich eine statistische Verzerrung. Es wird
lediglich die Anzahl der falsch parkenden Fahrzeuge erhoben und diesen je ein
Stellplatz zugewiesen. Ohne Beriicksichtigung bleibt, ob hier Gehwegparken
zuldssig sein konnte (oder geduldet sein soll), ob auf einem reguldren Parkplatz
falsch geparkt wird (z.B. entgegen der Fahrtrichtung am Fahrbahnrand) oder ob
in einem Bereich geparkt wird, der nicht zum Parken geeignet ist (z.B. in einem
Kreuzungsbereich oder in sehr schmalen StraBen). Diese Verzerrung wird in der
Konzeption berlicksichtigt, indem angenommen wird, dass die Auslastung des
offentlichen Raums in stark mit Falschparken belasteten Bereichen tatsachlich
etwas hoher liegt.

Lageplan Halteverbote

Vorhandene Halte- und Parkverbote, Haltestellen sowie verkehrsberuhigte Berei-
che schranken das Parken im offentlichen Raum ein und konnen zum Ausweichen
des Ruhenden Verkehrs in die umliegenden StraBen fuhren .

2.1.2 Bewertung der verkehrlichen Situation

Die straRenweise Auswertung der Belegungsgrade (Plan 1) zeigt ein gemischtes
Bild mit Arealen, die geringer ausgelastet sind (< 59%), belastete StraBen (60% -
79%), fast iberlastete StralRen (80%) und zum Teil iiberlastete StraRen (100%). Im
Ergebnis zeigt sich, dass die Belastung der einzelnen StraBenraume wahrend der
Befahrung am Sonntag oft etwas hoher liegt als am Mittwoch. Auch ein Abgleich
mit der Luftbildauswertung von Google Maps zeigt fur den GrofRteil der StralRen
eine Auslastung, die ahnlich hoch ist, wie die durch die Befahrungen erhobene
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Auswertung. Dies stiitzt insgesamt die Aussagekraft der Bestandserfassung.
Bestehen in einzelnen StraBen groRere Differenzen zwischen den Erhebungen am
Sonntag, am Mittwoch und der Luftbildauswertung, konnen diese ‘AusreiBer’ bei
der Konzeption der Belastungsbereiche berlicksichtigt werden.

Bei der gebietsbezogenen Auswertung der Stellplatze (Plan 2) fallt auf, dass die
Ausnutzung des offentlichen Parkraums innerhalb der Gebiete oft nicht aus-
reichend einheitlich ist, um ausschlieBlich hierauf eine Konzeption von starker
ausgelasteten Bereichen aufzubauen. Gleichwohl zeigt diese Betrachtung Gebiete
auf, in denen sich Parkraumprobleme haufen oder nur geringe Probleme zu
erwarten sind.

» Ubstadt

Eine gebietsbezogene hohe Auslastung zeigt sich insbesondere im zentralen
Bereich zwischen den Stralen Am Berg bzw. PfarrstraBe und Weiherer Stralle
sudlich der SchillerstraBe sowie an den Siedlungsrandern im Siidosten im Be-
reich der StraBe Erlengrund, im Siiden im Bereich Sternenweg und Hochstattweg
und im Westen im Bereich der StralRe Talwiesen.

Im Ubrigen Siedlungsbereich zeigt sich ein gemischtes Bild in dem uberlastete
StichstraRen (z.B. Hochstift-, Miinz- oder Hubenweg) an SammelstraBen mit sehr
hohen Parkraumreserven (in diesem Fall KraichgaustraRe) angrenzen. Auch der
Allmendweg oder der Oberen StralRe sind zwar hoch ausgelastet, es wird aber der
Parkraum der Gebiete insgesamt nicht tiberlastet, da der Ruhende Verkehr in den
umliegenden StralRenziigen stehen konnte. Dies weist darauf hin, dass die in Kauf
genommenen Wege vom parkenden PKW zum Ziel sehr gering sind. Der PKW wird
also vor der Tir abgestellt, obwohl die StraBe sehr schmal und zum Parken nicht
geeignet ist oder die Parkmoglichkeiten bereits ausgelastet sind.

Eine geringe Gebietsauslastung zeigt sich um das Alfred-Delp-Schulzentrum bzw.
die Mehrzweckhalle. Hier ist auf Grund der Gebietsstruktur zu erwarten, dass ein
Teil der offentlichen Parkplatze dem Wohnen dient und sie zum Teil den Park-
raumbedarf der Schule und Mehrzweckhalle decken.

» Weiher

Die HauptstralRe ist zwischen der HahnenstralRe und der WaldstraRe hoch ausge-
lastet, wahrend die Auslastung in den lbrigen StraRenabschnitten geringer ist.
Die Auslastung des Parkraums nordlich der HauptstralRe ist unterschiedlich. Eine
hohe Auslastung zeigt sich im zentral liegenden Bereich zwischen der Hahnen-

Gemeinde Ubstadt-Weiher mm
Stellplatzuntersuchung MODUS CONSULT gm

Karlsruhe 23.03.22 B-2 Stellplatzuntersuchungwpd



Bericht 8

und der Hirschstralle sowie in der RitterstraBe. Umliegend ist der offentliche
Parkraum geringer ausgelastet. Die Markward- und die Rudolf- Handel-StraRe
sind nur bei der Erhebung am Sonntag hoch ausgelastet.

Eine Belastung siidlich der HauptstraBe ergibt sich insbesondere aus einer hohen
Auslastung der StraBe Kirchplatz.

» Stettfeld

Eine hohe Auslastung des offentlichen Parkraums zeigt sich insbesondere im
zentralen, verdichteten Bereich entlang der SchonbornstraBe (B3) und der an-
grenzenden ErschlieBungsstralRen.

Im Gbrigen Siedlungsgebiet zeigt sich eine liberwiegend geringe Auslastung mit
einzelnen StraRenziigen, die zwar hoch ausgelastet sind (z.B. Hubert-Meisel-
StraRe oder Paul-Dopf-StraBe), aber den Parkraum der Gebiete insgesamt nicht
uberlasten, da der Ruhende Verkehr in den umliegenden StraBenziigen erfolgen
konnte.

Die StraRen Am Katzbach und Untere MihlstralRe sind nur bei der Erhebung am
Sonntag hoch ausgelastet.

» Zeutern

In Zeutern zeigt sich eine erhohte Auslastung im Bereich zwischen der Graben-
straRe, der Oberdorfstralle und der Kappelenstralie.

Im Ubrigen Siedlungsgebiet zeigt sich eine Uiberwiegend geringe Auslastung, mit
einzelnen StraRenziigen, die zwar hoch ausgelastet sind (z.B. Abschnitte der
StraBe Zum Spermel), die aber den Parkraum der Gebiete insgesamt nicht iiber-
lasten wiirden, da der Ruhende Verkehr in den umliegenden StralRenziigen stehen
konnte (z.B. Steinacker).

Falschparker

Als Falschparken wird im Wesentlichen das Parken auf dem Gehweg aufgezeigt.
Es bestehen aber auch sonstige Falschparker, bei denen es sich oft um PKW
handelt, die in zu engen (und daher fiir das Parken nicht geeigneten) StraRenrau-
men abgestellt werden sowie in Kreuzungsbereichen parken. Die Menge der
Falschparker korreliert mit einer erhohten Parkraumauslastung. Das heif$t, dass
die Zahl der Falschparker sich insbesondere auf StraBenabschnitte konzentriert,
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die hoch ausgelastet sind, z.B. der RitterstraRe in Weiher. Es zeigen sich auBer-
dem, das viele Falschparker in StraRenraumen bestehen, die zu eng fiir regulares
Parken sind. Dies ist insbesondere in kleinen, als Sackgasse ausgebildeten Wohn-
wegen oder StraBen zu beobachten, die auf Grund ihre Enge nur wenige offentli-
che Parkplatze ermoglichen.

Halteverbote und verkehrsberuhigte Bereiche

Halte- und Parkverbote liegen insbesondere im Bereich von Haltestellen, an
uberortlichen InnerortsstralRen, teilweise beginnend beim Zusammentreffen von
StraBen und an Engstellen vor. Sie dienen im Wesentlichen der Flussigkeit, Leich-
tigkeit des Verkehrs bzw. der Verkehrssicherheit.

Sie schranken das Parken im offentlichen Raum aber auch ein und konnen zum
Ausweichen des Ruhenden Verkehrs in die umliegenden Straen fiihren. Solche
Verdrangungseffekte sind in der Ortsmitte von Ubstadt im Bereich der B3 (Wei-
herer StraBe, Andreasplatz, Stettfelder StraBe) und in Stettfeld fiir den Kreuzung-
bereich LuBhardstrale / Schonbornstrale plausibel, da die umliegenden Strafen
hoch belastet sind und es vermehrt zu Falschparkern kommt. Fiir diese Bereiche
ist das Unterbringen der Stellplatzflachen auf dem eigenen Grundstiick von
besonderer Bedeutung.

Die Bedeutung der verkehrsberuhigten Bereiche fiir die Auslastung des offentli-
chen Parkraums ist von untergeordneter Bedeutung. Es zeigt sich kein maRgebli-
cher Zusammenhang fir eine hohe Stellplatzbelastung.

2.2 OPNV und HauptverkehrsstraBen

Aufgezeigt wird die Erreichbarkeit der Ortsteile von Ubstadt-Weiher durch den
Offentlichen Personennahverkehr (OPNV). Bedeutsam sind insbesondere die
Anbindung an das nahegelegene Mittelzentrum Bruchsal, das Oberzentrum
Karlsruhe sowie eine attraktive Verknipfung mit den umliegenden Gemeinden.

Nach den ‘Qualitatszielen und Indikatoren nachhaltiger Mobilitat’ des Umwelt-
bundesamtes kann fur Siedlungsbereiche auBerhalb von Innenstadten und
Stadtteilzentren ein Einzugsradius von 300 m fur den Busverkehr angesetzt
werden und 500 m fur den Bahnhaltepunkt.

Die Darstellung der Hauptverkehrsstrafien zeigt die Durchfahrtsstralen und die
uberortlichen Verkehrsverbindungen auf. Zusatzlich wird die HauptstraBe in
Weiher auf Grund ihrer libergeordneten Bedeutung als HauptverkehrsstralRe
dargestellt.
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Flir den OPNV zeigt sich nach den angesetzten Einzugsradien von 300 m fiir den
Busverkehr und 500 m fuir den Bahnhaltepunkt eine insgesamt gute Abdeckung
aller Ortsteile. Lediglich im Norden von Stettfeld und im Westen von Weiher
bestehen mehrere StraBenziige mit weiteren Entfernungen zu den bestehenden
Bus- bzw. Stadtbahnhaltestellen. In diesem Zusammenhang soll allerdings
berticksichtigt werden, dass eine dezentrale Siedlungsstruktur dazu fihren kann,
dass aufgrund der Distanz der Verkehrsziele ein groRerer Radius akzeptiert wird
(z.B. plant der KVV gemaRB den Vorgaben des Nahverkehrsplans mit einem Er-
schlieBungsradius von 600 m fiir eine Bushaltestelle im regionalen Umland).

Eine attraktive Stadtbahnanbindung besteht insbesondere in Ubstadt, Stettfeld
und Zeutern durch die zentral im Ort gelegenen und gut erreichbaren
Stadtbahn-Haltestellen der Linien S 31 und S 32. Zusatzlich besteht eine Anbin-
dung an die Linien S3 und S 4 durch die Haltestellen Ubstadt-Weiher und Stett-
feld-Weiher. Die Lage dieser beiden Haltestellen am Rande des Wohnorts von
Ubstadt bzw. in Gewerbegebieten zwischen Ubstadt und Weiher bzw. zwischen
Weiher und Stettfeld, fiihrt zum Teil zu groBeren Entfernungen fiir die umliegen-
den Wohngebiete. Insbesondere in Weiher benotigt man beispielsweise von der
zentral gelegenen Post ca. 20 Gehminuten bis zur nachsten S-Bahnhaltestelle
(oder ca. 5 Minuten mit dem Fahrrad).

Das Stadtbahn-Netz wird erganzt durch mehrere Buslinien, die die Ortsteile an
die umliegenden Gemeinden und an Bruchsal anbinden. Diese erscheinen ins-
besondere fiir Weiher bedeutsam, da es hier zu weiteren Wege zur Stadtbahn
kommt. Es werden aber auch Querverbindungen bedient, welche die Stadtbahn
nicht abdeckt, z.B. nach Ostringen oder nach Forst.

Im Abgleich mit der erhobenen Parkraumauslastung zeigen sich keine fiir die
ubergeordnete Konzeption strukturell maRgebliche Relationen im MaR der Ab-
deckung des OPNV mit der Parkraumbelastung. Dies diirfte daran liegen, dass der
OPNV gerade fiir Pendler selten dazu fiihrt, dass das eigene KFZ entfallt, also
insbesondere Wege durch den OPNV ersetzt werden ohne auf den eigenen PKW
zu verzichten. Gleichzeitig konnte die OPNV-Anbindung durch S-Bahn und Bus
jedoch ihren Beitrag dazu leisten, dass pro PKW weniger Fahrten unternommen
werden und potenziell ein (zweites) KFZ im Haushalt entfallen kénnte. Die fiir den
Bus genutzten Verkehrsraume sind fir die Leichtigkeit und Sicherheit des Ver-
kehrs (auch des FuB- und Radverkehrs) besonders wichtig.

Die Auslastung des offentlichen Parkraums im Bereich der Hauptverkehrsstrafien

zeigt ein differenziertes Bild. Es bestehen, inshesondere in den zentralen Berei-
chen der Orte, stark ausgelastete Streckenabschnitte (z.B. in Ubstadt), aber auch
StraRenschnitte mit vielen freien offentlichen Parkplatzen.
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Fur die HauptverkehrsstraBen ist die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs
besonders wichtig, da hier viele und unterschiedliche Verkehrsteilnehmer zu-
sammentreffen und sie die Verkehre biindeln. Es wird davon ausgegangen, dass
sich aus diesen Grunden in diesen Bereichen die meisten Halte- und Parkverbote
befinden. Die HaupterschlieRungsstraBen nehmen auBerdem eine besondere
Rolle bei zukiinftigen Anderungen im Modal Split ein (z.B. bei einer Erhohung der
Busverkehrs- oder Radverkehrsanteils). Zudem verfiigen sie liber eine hohe
Wahrnehmbarkeit, z.B. als Ortseingangsbereich oder zur Inszenierung der Ar-
chitektur, der Begriinung und der Aufenthaltsqualitat. An den Hauptverkehrs-
stralRen soll daher ein erhohter Wert auf eine Deckung des Stellplatzbedarfs auf
den Privatgrundstiicken gelegt werden.

2.3 Stadtebauliche Ortsanalyse (Analyseplan Stadtebau)

Fur die stadtebauliche Analyse sind die wesentlichen, den Stadtebau betreffen-
den, Indikatoren zusammengestellt. Hierzu werden Baugebiete ohne mafSgebli-
chen Wohnanteil, wie Gewerbegebiete, Friedhofe oder Schul- bzw. Sportanlagen
dokumentiert. Dargestellt werden auch Bereiche mit einer erhohten Stellplatzver-

pflichtung durch bestehende Bebauungspldne. Festgesetzt sind hier i.d.R. zwei

Stellplatze pro Wohneinheit.

Die als Ortskern dargestellten Bereiche umfassen insbesondere die historischen
Ortskernlagen, in denen die Baustruktur durch enge, langliche Grundstiicke und
zum Teil mit schmalen StraBen gepragt wird. Die oftmals vorkommenden riick-
wartigen Scheunenzeilen kommen fiir eine 2te-Reihe-Wohnnutzung in Frage. Die
stralRenseitigen Baukorper sind oft direkt an den Gehweg angebaut, wodurch die
Sicht ausfahrender Fahrzeuge auf FuBganger eingeschrankt werden kann. In den
Ortskernen (besonders in Ubstadt) befinden sich vermehrt Einrichtungen, die ein
zusatzliches Verkehrsaufkommen erzeugen, z.B. Gastronomie, Rathaus, Frisore
oder Backereien. Es zeigt sich auch, dass die Ortskerne immer die zentralen
Bereiche der HauptverkehrsstraBen umfassen, in denen die Leichtigkeit und
Flussigkeit des Verkehrs von herausgehobener Bedeutung ist.

Es bestehen nur wenige Gebiete mit hoher baulicher Dichte als Reihenhaus bzw.
Mehrfamilienhaus- Gebiete aufRerhalb des Ortskerns. Sie befinden sich
ausschliefllich in Ubstadt und stellen im Wesentlichen Bereiche mit verdichteter
Reihenhausbebauung dar, z.B. an der StralRe ‘Griiner Hof. Diese Bereiche sind

durch eine stark verdichtete zusammenhangende Bebauung gekennzeichnet, die
kaum Erweiterungspotenzial aufweisen und zudem dem Ziel der Wohnraum-
bereitstellung besonders Rechnung tragen. Hierdurch bedingen sie einen hohen
flaichenbezogenen Stellplatzbedarf (auch beispielsweise fiir Besucherparken).

Gemeinde Ubstadt-Weiher mm
Stellplatzuntersuchung MODUS CONSULT gm

Karlsruhe 23.03.22 B-2 Stellplatzuntersuchungwpd



Bericht 12

Die Darstellung schmaler StrafSen ohne 6ffentliches Parken ist wichtig, da durch
sie der Ruhende Verkehr, der hier im offentlichen Raum nicht untergebracht

werden kann, in die umliegenden Gebieten verlagert wird. Berlicksichtigt wird
zum einen die StraRen(raum)breite im Hinblick darauf, wie viel Spielraum die
StraRe potenziell fiir 6ffentliche Stellplatze hat (gemaB den Vorgaben der ‘Richt-
linie zur Anlage von StadtstraBen - RASt ‘06); denn bei fehlenden Parkmaoglich-
keiten vor Ort ist mit Verdrangungseffekten zu rechnen. Zum anderen soll das
tatsachliche Verhalten der Anwohner berticksichtigt werden, zumal es in der
Praxis zu einer Duldung von Gehwegparken in StraRen kommt, deren Breite auch
unter den Vorgaben der ‘RASt ‘06’ liegen, welche sich im Wesentlichen auf die
Neuanlage von StraBen bezieht.

Dargestellt sind Bereiche mit Nachverdichtungs- und Wohnbaufldchenpotenzial.

Diese umfassen unbebaute Flachen, auf denen eine zukiinftige Bebauung bzw.
Nachverdichtung moglich ist und welche auf Grund ihrer GroRe zu einer zusatzli-
chen Belastung des offentlichen Parkens in der Umgebung fiihren konnen, z.B.
durch zusatzliche Nutzer und/oder zusatzliche Gebiets- oder Grundstiickseinfahr-
ten. Die Flachen liegen im Wesentlichen auf Grundstiicken, die stralenseitig
bebaut sind und riickwartig groRe Garten haben, die sich zur Bebauung eignen
konnen. Die Verteilung innerhalb der Ortsteile ist unterschiedlich. Die Flachen
liegen in Zeutern angrenzend zum dargestellten Ortskernbereich, wahrend sie
sich in Ubstadt und Stettfeld verteilt ergeben. In Weiher eignet sich ein groRRer
zusammenhangender Bereich zwischen WaldstraRe, Heerstralle und Hirschstralle
flr eine ruckwartige Nachverdichtung.

2.3.1 Bewertung der stadtebaulichen Ortsanalyse

Eine Erhohung des Stellplatzschlissels in den_Baugebieten ohne mafigeblichen

Wohnanteil ist nicht das Ziel der Stellplatzsatzung und soll nicht weiter beriick-
sichtigt werden.

Eine Veranderung der Stellplatzverpflichtung in Wohngebieten, in denen durch
bestehende Bebauungspldne bereits zwei Stellplatze pro Wohneinheit festgesetzt
sind, ist aufgrund der erhobenen Auslastungen im StraRenraum nicht geboten.

Hier sollen die Vorgaben der Stellplatzverpflichtung des Bebauungsplans gelten.
Das Vorhandensein eines Bebauungsplans im Allgemeinen fiihrt nicht automa-
tisch zum Ausschluss aus der Stellplatzsatzung, da dann beispielsweise auch
Bereiche mit Regelungsbedarf und ohne angemessene Stellplatzverpflichtung
ausgeschlossen waren.

Gemeinde Ubstadt-Weiher mm
Stellplatzuntersuchung MODUS CONSULT gm

Karlsruhe 23.03.22 B-2 Stellplatzuntersuchungwpd



Bericht 13

Ein Zusammenhang der Ortskerne mit einer hohen Auslastung der offentlichen
Stellplatze zeigt sich insbesondere in Ubstadt, aber auch in Zeutern und Stettfeld
ist die Auslastung des offentlichen Parkraums hier am hochsten. Zusatzlich
besteht in diesen Bereichen eine Haufung von Falschparkern und schmalen
StralRen, die sich nicht zum Parken eignen. Ein differenziertes Bild zeigt sich im
Bereich der HauptstraBen innerhalb der Ortskernlagen. So ist die KapellenstralRe
in Zeutern nicht Giberdurchschnittlich hoch belastet und auch in der HauptstraRe
in Weiher sind die einzelnen StraBenabschnitte unterschiedlich ausgelastet.

Insgesamt kommt den festgestellten Ortskernen eine hohe Bedeutung zur Dec-
kung des entstehenden Stellplatzbedarfs auf dem eigenen Grundstiick zu. Dieser
begriindet sich auf Grund der hohen Auslastung der o6ffentlichen Stellplatzfla-
chen und einer potenziellen Nachverdichtung durch ein vermehrtes Umnutzen
der riickwartigen Bebauung in eine Wohnnutzung. Fiir die nicht liberdurchschnitt-
lich hoch belasteteten StraBenabschnitte einiger Hauptstrallen in den Ortskernen
zeigt sich aus verkehrlichen und stadtebaulichen Griinden ein besonderer Bedarf
(wie er unter Punkt 2 aufgezeigt ist), sodass diese nicht abweichend behandelt
werden sollen.

Ein Zusammenhang der wenigen Gebiete mit hoher baulichen Dichte (Reihenhaus-
und Mehrfamilienhausgebiete) und einer Stellplatzproblematik im 6ffentlichen

Raum konnte nicht aufgezeigt werden. Die Parksituation ist hier ahnlich wie in
der umgebenden weniger dichten Bebauung. Dies kann darauf hindeuten, dass
bei der Entstehung der Quartiere darauf geachtet wurde, mehr Parkmaglichkeiten
zu schaffen oder dass die Gebiete insgesamt zu klein sind, um sichtbare Aus-
wirkungen zu erzeugen.

Ein Zusammenhang der schmalen StrafSen ohne offentliches Parken und einer

erhohten Parkraumauslastung durch verlagerte Parkverkehre zeigt sich ins-
besondere in den zentralen Ortskernlagen und den angrenzenden StraRen von
Ubstadt, Zeutern und Stettfeld. Es zeigt sich im gesamten Gemeindegebiet, dass
es in schmalen StraRen ohne offentliches Parken zu einer erhohten Anzahl von
Falschparkern kommt. Ein Abstellen der hier parkenden Fahrzeuge in den umlie-
genden StraBen ist nicht immer moglich, ohne den offentlichen Parkraum dieser
StraBen zu uberlasten, z.B. im Hochstadtweg in Ubstadt. Zusatzlich entstehen
Gefahrenstellen, wenn z.B. die Feuerwehr die StraRen nur noch eingeschrankt
befahren kann. Daher ist fir diese Bereiche eine Deckung des Ruhenden Verkehrs
auf den Privatgrundstiicken von besonderer Bedeutung. Ist hingegen das Parken
in den angrenzenden StraBen moglich, spricht dies eher fiir verkehrsordnungs-
rechtliche MaBnahmen als fiir eine Erhohung des Stellplatzschlissels.
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Es kann der Erhebung zwar nicht pauschal entnommen werden, dass fir ein
konkretes Grundstiick auf Grund eines Nachverdichtungs- und Wohnbaufldchen-
potenzials eine konkrete hohere Auslastung des offentlichen Parkraums zu er-
warten ist, es ist aber naheliegend, dass in diesen Bereichen auf Grund des

verfiigbaren Flachenpotenzials eine Nachverdichtung (mit einhergehenden zu-
satzlichen Verkehren und Grundstiickseinfahrten) stattfindet. Es ist ein wesentli-
ches Ziel der Stellplatzsatzung, dazu beizutragen, dass diese Bauvorhaben nicht
zu einer Uberlastung der 6ffentlichen Stellplatzflachen fiihren. Daher ist fiir diese
Bereiche eine Deckung des Ruhenden Verkehrs auf den Privatgrundstiicken von
besonderer Bedeutung, insbesondere, wenn fiir den Bereich eine angespannte
Stellplatzsituation hinzukommt. In Weiher besteht ein besonders grofRes zu-
sammenhangendes Gebiet, dass sich zur Nachverdichtung eignet und daher bei
der Konzeption der Bereiche mit einem erhohten Stellplatzbedarf besonders
berlicksichtigt wird.

3. Konzeption der Belastungsbereiche

Anhand der gemeldeten Kraftfahrzeuge und der Anzahl an Haushalten kann fur
das Gemeindegebiet festgestellt werden, dass im Durchschnitt iber das Ge-
meindegebiet rund 1,4 PKW pro Wohneinheit vorliegen. Damit wird im Bestand
die Annahme widerlegt, dass ein Stellplatz pro Wohneinheit gemaR LBO ausrei-
chen kann, denn die iiberzahligen Pkw miissen statistische gesehen im offentli-
chen StraBenraum parken.

Aufgrund der erhobenen Auslastung der offentlichen Stellplatzflachen kann der
uberzahlige Pkw-Bestand allerdings nicht mehr zusatzlich die offentlichen Stra-
Ben konfliktfrei belegen. In den Bereichen, die heute schon tiberlastet sind von
abgestellten Fahrzeugen, oder in Bereichen, die eine weitere Storung des flieRen-
den Verkehrs auf verkehrsbedeutsamen StrafRen, z.B. StraBen mit Buslinien, im
Interesse der Allgemeinheit nicht mehr aufnehmen konnen, wird ein erhohter
Stellplatznachweis auf Privatgrundstiicken mit 2 Stellplatzen pro Wohneinheit
erforderlich, den sogenannte Belastungsbereichen. In anderen Bereichen wird
der Nachweis von 1,5 Stellplatzen pro Wohneinheit aufgrund des statistischen
Bestands von Pkw pro Haushalt erforderlich.

Die Konzeption der Belastungsbereiche dient der Darstellung von Lagen inner-
halb der Ortsteile, in denen aus stadtebaulichen und verkehrlichen Griinden eine
besondere Notwendigkeit aufgezeigt wird, den privat benotigten Stellplatzbedarf
auf dem eigenen Grundstiick zu decken. Die Belastungsbereiche sind nicht nur
straRengenau, sondern in sinnhafte, groRere Areale zusammengefasst.
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Im Abgleich der verkehrlichen bzw. stadtebaulichen Analyse mit der vorgefunde-
nen Stellplatzauslastung zeigt sich, dass inshesondere die dargestellten Orts-
kRerne maRgebliche fiir die Darstellung der Belastungsbereiche sein sollen. Hier
werden besonders viele StraBenabschnitte mit einem sehr hohen Auslastungs-
grad, Falschparker und schmalen StraBen ohne offentliche Stellplatzflachen
aufgezeigt. Zudem wird hier mit einer verstarkten Nachverdichtung gerechnet
(z.B. durch den Ausbau von riickwartigen Scheunen), woraus zusatzlicher Verkehr
und Grundstickszufahrten resultieren, die den offentlichen Parkraum weiter
reduzieren. Die Ortskernlagen decken die zentralen Bereiche der HauptstralRen
ab, welche neben anderen verkehrlichen und stadtebaulichen Aspekten, auch fir
den Linienbusverkehr von besonderer Bedeutung sind.

Ein weiterer wesentlicher Indikator fiir die Darstellung der Belastungsbereiche
sind die Bereiche mit Nachverdichtungspotenzial. Auch hier wird damit gerechnet,

dass durch zusatzlichen Verkehr und mehr Grundstuckszufahrten der offentliche
Parkraum zusatzlich eingeschrankt wird. Daher werden diese Bereiche insbeson-
dere dann als Belastungsbereiche dargestellt, wenn sie an die Ortskerne an-
grenzen bzw. der angrenzende offentliche Parkraum bereits vorbelastet sind.

Nachgeordnet aber ebenfalls hinweisgebend auf mogliche Belastungsbereiche
sind ein hoher Auslastungsgrad der offentlichen Stellplatzflachen, ein hoher
Anteil an Falschparkern (wenn diese nicht in die umliegenden StraBen auswei-
chen konnen), schmale StraBen ohne offentliches Parken sowie die Lage an
HauptstraBen. Diese Indikatoren werden oft durch die als Belastungsbereiche
dargestellten Ortskerne abgedeckt, sie konnen aber dazu beitragen, diese Berei-
che auszudehnen. AuRerdem soll als Belastungsbereich dargestellt werden, wenn
es gebietsbezogenen zu einer sehr hohen Auslastung des offentlichen Parkraums
kommt.

» Ubstadt

Ortskern und Grundstiicke an der Stettfelder StralRe:

Die Auslastung des Parkraums ist besonders hoch. Es bestehen Belastungsberei-
che in der Ortskernlage und an HauptstraBen. Es kommt zu haufigen Falsch-
parken und ein Teil der StraBen ist als schmale StraRe ohne offentliches Parken
dargestellt.

Sudlich der Stadtbahntrasse (S 32 - Richtung Unterdwisheim):

Es besteht eine hohe Uberlastung eines GroRteils der 6ffentlichen Stellplatze mit
vielen Falschparkern auf schmalen StralRen, in denen offentliches Parken nur

Gemeinde Ubstadt-Weiher mm
Stellplatzuntersuchung MODUS CONSULT gm

Karlsruhe 23.03.22 B-2 Stellplatzuntersuchungwpd



Bericht 16

bedingt moglich ist. Auch eine Verlagerung der ruhenden Verkehre in die umlie-
genden StralRen ist nicht immer moglich ohne diese zu lUberlasten. Zusatzlich
befinden sich hier Hauptverkehrsstraen, Buslinien und Bereiche mit Nach-
verdichtungspotenzial.

» Weiher

Ortskern, Grundstiicke in der nordlich angrenzenden Ortslage mit Nachverdich-
tungspotenzial und Grundstiicke an der Ubstadter StraRe:

Es besteht ein Belastungsbereich in der Ortskernlage und an HauptstraBen.
Nordlich der HauptstraBe besteht ein groBer zusammenhangender Bereich mit
Nachverdichtungspotenzial, der im Gesamten als Belastungsbereich dargestellt
wird. Die Auslastung des Parkraums ist in vielen StraRenabschnitten besonders
hoch, es treten dort viele Falschparker auf. An der Ubstadter StraRe werden
Nachverdichtungspotenziale aufgezeigt. Der Bereich liegt zudem an einer Haupt-
stralRe.

» Stettfeld

Erweitere Ortskernlage:

Die Auslastung des Parkraums ist hier innerhalb des Ortsteils am hochsten. Es
besteht ein Belastungsbereich in der Ortskernlage und an HauptstraBen. Fur die
sinnvolle und klare Abgrenzung ist der Belastungsbereich tiber die Ortskernlage
hinaus erweitert. Er umfasst nach Norden die Grundstiicke bis zum Katzenbach,
um diese landschaftliche Zasur als Abgrenzung zu nutzen (zumal bei einer nicht
auszuschlieBenden Nachverdichtung eine ErschlieBung aus der Ortskernlage
heraus nahe liegt).

Im Osten wird ein zusammenhangender Bereich dem Belastungsbereich zu-
geschlagen. Dieser umfasst zwei Grundstiicke an der Zeutener StraRRe (als Haupt-
straBe), die Grundstiicke am Scheffelweg (schmale StraBe ohne offentliches
Parken) und der Obere MiihlstraBe siidlich des Katzenbaches. Im Siiden wird der
Belastungsbereich durch die Stadtbahntrasse, die HumboldstraBe und die Ring-
straBe begrenzt. Hierdurch entsteht eine klare Abgrenzung und es werden die
hoch ausgelasteten StraBen BergstraRBe, Lowengasse und Kiiferweg in den Bela-
stungsbereich einbezogen.
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» Zeutern

Erweiterte Ortskernlage: Die Auslastung des Parkraums ist hier innerhalb des
Ortsteils am hochsten. Es besteht ein Belastungsbereich in der Ortskernlage und
an HauptstraBen. Fir die sinnvolle und klare Abgrenzung ist der Belastungs-
bereich liber die Ortskernlage hinaus erweitert. Er umfasst nach Osten die Grund-
stucke bis zur OberhausstraBe bzw. der Schafgartenstraffe und im Stiden bis zum
Neuweg. Der Bereich der Unterdorfstrae wird nach Westen um einige Grund-
stiicke bis zur Einmundung der GartenstraBe erweitert. Im Norden werden die
HofackerstraBe und der siidlich Bereich der KelterhausstralRe in den Belastungs-
bereich mit einbezogen. Durch die Abgrenzung konnen Gebiete mit Nachverdich-
tungspotenzial und die an den Ortskern angrenzenden schmalen StralRen ohne
offentliches Parken in den Belastungsbereich einbezogen werden. AuRerdem wird
die Bebauung entlang der HauptstralRe groBer gefasst.
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